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Marratxi, 17 de marzo de 2003.

EL DIRECTOR GENERAL DE INTERIOR,
Antoni Torres i Martorell.

CONSEJERIA DE BIENESTAR SOCIAL

Num. 7521
Anuncio de licitacion de un concurso publico para el suministro
de vestuario para el personal de la Residencia Mixta de
Pensionistas Bonanova

1.- Entidad adjudicadora.

a)  Organismo: INSTITUT BALEAR D’AFERS SOCIALS

b) Dependencia que tramita el expediente: Departamento de contrata-
cién de la Residencia Bonanova

¢) Numero de expediente: 2003/1147

2.- Objeto del contrato:

a)  Descripcion del objeto: Suministro de vestuario para el personal de
la Residencia Bonanova

b) Division por lotes y niimero: 4 lotes

Lote n® 1 350 pijamas sanitarios y 230 pijamas personal de servicio
Lote n° 2 Vestuario personal de mantenimiento (10)

Lote n® 3 270 chaquetas azul marino

Lote n® 4 720 pares de zapatos

¢) Lugar de entrega: Residencia Mixta Pensionistas Bonanova
d) Plazo de entrega: 45 dias desde la firma del contrato

3.- Tramitacion, procedimiento y forma de adjudicacion.

a) Tramitacion: Ordinaria
b) Procedimiento:  Abierto
¢) Forma: Concurso

4.- Presupuesto base de licitacion: Importe total: 36.455,69 euros.

Lote n® 1 12.336,62 curos
Lote n° 2 1.025,19 euros
Loten® 3 4.644,72 euros
Lote n® 4 18.449,16 euros

5.- Garantia provisional: Importe total: 729,11 euros

Lote n® 1 246,73 euros
Lote n° 2 20,50 euros
Loten® 3 92,90 euros
Lote n® 4 368,98 euros

6.- Obtencion de documentacion e informacion.

a) Entidad: Residencia Mixta Pensionistas Bonanova

b) Domicilio: ¢/ Francisco Vidal Sureda, 72

¢) Localidad y codigo postal: Palma 07015

d) Teléfono: 971 402061

e) Telefax: 971 405858

f)  Fecha limite de obtencion de documentacion e informacion: 15 dias
desde la publicacion en el BOIB

7.- Requisitos especificos del contratista. Solvencia economica y finan-
ciera y solvencia técnica y profesional: articulos 16 y 18 de la LCAP

8.- Presentacion de las ofertas :

a) Fecha limite: 15 dias desde la publicacion en el BOIB

b) Documentacion a presentar: la especificada en el pliego de clausulas
administrativas particulares

c¢) Lugar:

- Entidad: Residencia Mixta Pensionistas Bonanova
- Domicilio: ¢/ Francisco Vidal Sureda, 72
- Localidad y codigo postal: Palma 07015

b) Plazo durante el cual el licitador estara obligado a mantener su ofer-
ta (concurso): 3 meses

¢)  Admision de variantes (concurso): si se admiten

9.- Apertura de ofertas.
a) Entidad: Institut Balear d’Afers Socials

b) Domicilio: Via Alemania n°® 6

¢) Localidad: Palma 07006

d) Fecha: 3 dias después de la finalizacion del plazo de presentacion, o
diez dias si se recibe comunicacion de envio de ofertas por correo

e) Hora: 9,00 horas

10.- Gastos de anuncios: a cargo del adjudicatario

Directora-Gerent
Josefina Santiago Rodriguez

— 0 —

Seccio II - Consells Insulars

Mallorca

Num. 6643
Acord d’adaptacio a les DOT de les NNSS de Santa Eugénia.
Reparacio de deficiencies.

La Comissio Insular d’Ordenaci6é del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historic, en sessio celebrada el dia 20 de febrer de 2003, adopta, entre d’altres,
el segiient acord:

“Ates l'expedient relatiu a I’adaptacié de les normes subsidiaries de pla-
nejament del municipi de Santa Eugenia a la Llei de les Directrius d’Ordenacio
Territorial i a la normativa general sobrevinguda incorporant aixi mateix modi-
ficacions puntuals realitzades per 1’Ajuntament, un cop reparades les deficién-
cies assenyalades en la sessio d'aquesta Comissio de data 15 de novembre de
2003, i d'acord amb el dictamen de la Ponéncia Técnica, en el tramit previst a
l'article 132.3 del Reial Decret 2159/1978, de 23 de juny , Reglament de
Planejament Urbanistic, aquesta Comissié acorda Aprovar Definitivament 1'es-
mentat expedient, amb la segiient prescripcio: a la pagina 6 de la Memoria jus-
tificativa, al titol de Pla Director Sectorial de Pedreres a on posa: ““ Segons el Pla
Director Sectorial de Pedreres, al terme municipal hi ha una pedrera, que ha
quedat grafiada als planols de ristica...”, ha de posar: “Segons el Pla Director
Sectorial de Pedreres, al terme municipal hi ha una pedrera que no ha tramitat
la seva incorporaci6 al PDS i per tant no es troba recollida als planols.”

Aixi mateix es fan publiques les Normes Urbanistiques:

Normes urbanistiques

capitol primer. Disposicions generals

art. 1. Aplicabilitat

Les presents ordenances son d'aplicacio per a tots els actes que segons
l'art.178 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, aprovat per Reial decret 1346/1976, de 9 d'abril, i l'art.2 de la Llei
10/1990, de 23 d'octubre, de Disciplina urbanistica estan subjectes a llicéncia
prévia i es realitzin en el terme municipal de Santa Eugenia.

La modificacio de les presents ordenances s'ajustara al que es preceptiia
als ats.49 i 50 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana.

art. 2. Publicitat

Pel que fa referencia a la publicitat de tots i cada un dels documents de les
presents Normes, s'estara al que es preceptua als arts.164 i segiients del
Reglamento de planeamiento.

art. 3. Informacié Urbanistica

L'Ajuntament de Santa Eugenia facilitara, per escrit, totes les dades urba-
nistiques que facin referencia a l'edificacio, parcel-la o solar en qiiestio en el ter-
mini maxim d'un mes a partir de la data d'entrada en el Registre de I'Ajuntament
de la sol'licitud escrita i dirigida al Sr. Batle President de la Corporacio.

Aixi mateix, igualment es facilitara al que ho sol-liciti les alineacions i
rasants de la parcel-la o solar en qiiestio, d'acord amb el planol corresponent d'a-
questes Normes subsidiaries.

art. 4. Obres i Usos provisionals

Sempre que no s'obstaculitzi l'execucié de les Normes subsidiaries es
podran autoritzar obres i usos provisionals amb les condicions establertes a
l'art.17 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones,
i als apartats 2 i 3 de l'art.58 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana, aprovat per Reial decret 1346/1976, de 9 d'abril.

art. 5. Situaci6 Urbanistica dels edificis existents
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5.1.- Es consideren exclusivament fora d’ordenacio:

a)Les edificacions o instal-lacions afectades pel sistema viari

b)Les edificacions o instal-lacions que ocupin totalment o parcial, sol des-
tinat a equipaments i espais lliures publics, si 1’s resulta disconforme amb el
que les Normes subsidiaries prevegin en aquestes zones.

c)Les edificacions que, d'acord amb les determinacions del planejament,
estiguin afectades per operacions de remodelaci6 urbana que s’hagin d’executar
per qualsevol dels sistemes d'actuacié continguts a la legislacid urbanistica
vigent.

d)Aixi mateix, s’han de considerar com a edifici o instal-lacions fora d’or-
denaci6 els que es construeixin o s’hagin construit en contra de les determina-
cions contingudes a les Normes complementaries i subsidiaries de planejament,
aixi com els construits en contradicciéo amb la legislacio urbanistica vigent,
encara que hagi transcorregut el termini de prescripcio.

A les edificacions o instal-lacions fora d’ordenacié no es podran realitzar
obres de consolidacio, d'augment de volum, de modernitzacié o d'increment del
valor d'expropiacio, pero si les petites reparacions que exigeixen la higiene de
les persones que hagin d'ocupar-les. Als edificis o instal-lacions que es cons-
trueixin a partir de la data de 21 XII 1.988 i que quedin qualificats com a fora
d’ordenacio, d’acord amb el que preveu aquest article, no es podra obtenir la
contractacio dels serveis de subministrament d’energia electrica, gas, aigua, cla-
vegueram i telefon.

5.2.- Obres que es poden realitzar en els edificis existents:

5.2.1.- Edificis existents en sol urba:

En els edificis existents, construits a I’empara de la normativa vigent en
el moment de la seva construccio i sempre que no es trobin en el suposit previst
en el punt 5.1., s’hi podran realitzar les obres regulades a continuacié per a
cadascuna de les situacions segiients:

Situacio 1a

Edificacions amb una superficie edificada superior a la permesa per les
ordenances de cada zona.

En aquests edificis es permetran:

a)Obres parcials i circumstancials de consolidacio.

b)Modernitzacioé o millora de les seves condicions estétiques, higiéniques
o de funcionalitat.

c)Reformes i canvis d’Us fins i tot totals, sempre que el nou us previst
formi part de la relacio dels permesos a la zona.

d)Obres d’adequacio de ’edifici a alguna de les situacions dels apartats
seglients.

En aquests edificis no es permetra augment de volum, de superficie cons-
truida ni d’altura.

Situacio6 2a

Edificacions amb una edificabilitat inferior a la permesa per les ordenan-
ces de cada zona, pero que incompleixin algun o alguns dels altres parametres
urbanistics aplicables.

Es permetran les obres esmentades a I’apartat corresponent a la regulacio
de la situaci6 la, aixi com les d’ampliacié fins a un maxim del vuitanta per cent
(80%) del parametre de superficie edificable permes per 1’ordenanca general a
cada zona.

En tot cas, les obres d'ampliacié s'hauran d'adaptar als parametres urba-
nistics aplicables. Es permetran també les obres necessaries per adequar 1’edifi-
ci a la situacio segiient.

Situacio 3a :

Edificis que no incompleixin cap limitacié imposada per les normes de
cada zona per a edificis de nova planta.

Regulacié: les reformes i obres d’ampliacio s’ajustaran als limits imposats
per I’ordenanca. En la seva realitzacié s’hauran d’adequar a la tipologia origi-
nal de I’edifici i a la seva correcta integracio en I’entorn.

5.2.2- Edificis existents en sol ristic:

En els edificis existents, construits a I’empara de la normativa vigent en
el moment de la seva construccio i sempre que no es trobin en el suposit previst
en el punt 5.1, s’hi podran realitzar les obres regulades a continuacié per a
cadascuna de les situacions segiients

Situacio la

Queden dins I’ambit d’aquesta situacio les segiients edificacions:

Les edificacions amb una superficie edificada superior a la permesa per
les ordenances de cada zona.

En aquests edificis es permetran els segiients tipus d’obres:

a)Obres parcials i circumstancials de consolidacio.

b)Modernitzacié o millora de les seves condicions estétiques, higiéniques
o de funcionalitat.

c)Reformes i canvis d’us fins i tot totals, sempre que el nou us previst

formi part de la relacié dels permesos a la zona, i complint amb la tramitaci6
com si d’una edificacié de nova planta es tractara.

d)Obres d’adequacid de ’edifici a alguna de les situacions dels apartats
segiients.

En aquests edificis no es permetra augment de volum, de superficie cons-
truida ni d’altura.

Situacio 2a

Queden dins I’ambit d’aquesta situacio les segiients edificacions:

Les edificacions amb una edificabilitat inferior a la permesa per les orde-
nances de cada zona, pero que incompleixin algun o alguns dels altres parame-
tres urbanistics aplicables.

L’incompliment de la parcel-la minima establerta en les disposicions par-
ticulars de cada zona, es considerara com I’incompliment d’un parametre edifi-
catori més.

En aquests edificis es permetran els segiients tipus d’obres:

Es permetran les obres esmentades a I’apartat corresponent a la regulacio
de la situaci6 la, aixi com les d’ampliaci6 fins a un maxim del vuitanta per cent
(80%) del parametre de superficie edificable i d’ocupacid permes per I’orde-
nanga general a cada zona.

En tot cas, les obres d'ampliacié s'hauran de complir:

El resultat de ’ampliaci6 no pot superar els 450 m2.

Es permetran també les obres necessaries per adequar ’edifici a la situa-
cio segiient.

Situacid 3a :

Edificis que no incompleixin cap limitacié imposada per les normes de
cada zona per a edificis de nova planta.

Regulacid: les reformes i obres d’ampliacio s’ajustaran als limits imposats
per ordenanca. En la seva realitzacié s’hauran d’adequar a la tipologia origi-
nal de ’edifici i a la seva correcta integracio en I’entorn.

Capitol I1.- Les llicéncies d’obres i el seu procediment

art. 6. Disposicions generals

Estaran subjectes a llicéncia d'obres els actes d'edificacio i us del sol que
es relacionen a l'art.178 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana aprovat per Reial decret 1346/1976, de 9 d'abril, i a l'art.2
de la Llei 10/1990, de 23 d'octubre, de Disciplina urbanistica.

Les llicéncies es concediran d'acord amb les previsions d'aquestes Normes
subsidiaries i de la legislacié del sol.

El procediment per a la concessio de les llicencies s'ajustara al que es pre-
ceptua a la legislacio de Régim Local, a la Llei 10/1990, de 23 d'octubre, de
Disciplina urbanistica i a la resta de disposicions d'aplicacié. En cap cas s'en-
tendran com a concedides per silenci administratiu facultats en contra de les
prescripcions de la legislacio del sol i d'aquestes Normes.

Les llicéncies d'obres en zones de servituds, ja siguin aéries o de carrete-
res, no podran concedir-se sense l'informe favorable d' Aviacion Civil i dels
organismes titulars de les carreteres, respectivament.

En el planol de sistemes generals es grafien les zones de seguretat radioe-
léctrica, com també les zones proximes de seguretat de les instal-lacions mili-
tars.

L'area de servitud aéria abarca els nuclis els nuclis de Santa Eugénia i de
Ses Olleries.

art. 7. Infraccions i sancions

La vulneraci6 de les prescripcions contingudes a les presents Normes o a
la legislacio del sol, tindra la consideracié d'infraccio urbanistica i comportara
la imposicid de sancions als responsables, a més de les conseqiiéncies previstes
a l'art.25 de la Llei 10/1990, de 23 d'octubre, de disciplina urbanistica. Les
infraccions es classificaran en greus i lleus d'acord amb el que es disposa a
l'art.28 d'aquesta llei i se sancionaran segons s'estableix al seu art.31 i segiients.

art. 8. Pagament de taxes i drets

L'expedicié de llicencies d'obres, informacié urbanistica i qualsevol res-
posta de I'Administracié al ciutada estara subjecta al pagament de les taxes
corresponents que estiguin fixades i aprovades per les ordenances municipals.

art. 9. Cartell a peu d’obra

En el cas d'obra major, sera obligatoria la col-locacié en obra i en un lloc
visible des de la via ptblica sense necessitar entrar a I'obra, d'un cartell amb fons
blanc i lletres negres de 60X80 cm. amb les segiients dades:

Ajuntament de Santa Eugenia

Nom i promotor

Num. de llicéncia i data

Termini d'execucid de les obres

Ordenanga aplicada
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Altura de 'edifici en plantes
Noms de 'arquitecte i de 1'aparellador
Nom del constructor

Capitol I11.- Ordenances d’estética

Subcapitol I1I-a.- Disposicions generals i ordenances especifiques en els
edificis a protegir

art. 10. Respecte a I’entorn

Les noves construccions que es projectin i edifiquin en els nuclis de Santa
Eugenia, Ses Olleries, Ses Alqueries i Ses Coves es faran amb coheréncia amb
la voluntat de conservacié d'aquests conjunts arquitectonics.

L'Ajuntament de Santa Eugeénia denegara la llicencia d'obres als projectes
d'edificacions que per la seva composicid, colors, materials, etc., no s'integrin
dins l'entorn on es pretenguin ubicar.

art. 11. Adesament de les faganes

Els propietaris dels immobles estan obligats a mantenir decorosament 'as-
pecte de l'exterior de les edificacions, i les obres necessaries per a aquest man-
teniment estaran subjectes a llicéncia municipal.

art. 12. Construcci6 de voravies

Es construiran voravies en els carrers que actualment en disposen i en els
que tinguin una amplada igual o superior a 10 metres. El paviment sera de tipus
"panot".

La construccio6 de la voravia que limiti amb 1'edifici que es pretengui cons-
truir anira a carrec del seu propietari. S'haura de col-locar la peca de voreta i el
paviment mantenint la mateixa amplada general de la voravia.

La lliceéncia per a la construccié de la voravia es considera inclosa amb la
de l'obra. El manteniment de les voravies anira a carrec de 1I’Ajuntament.

art. 13. Tancament dels solars sense edificar

En benefici de I'ornament public els propietaris de solars no edificats esta-
ran obligats a construir un tancament massis d'obra d'l metre d'algada i fins a 2
metres de tela metal-lica o bardissa vegetal.

La paret d'l metre d'algada tindra un acabat d'acord amb l'entorn.

El tancament de solars sera objecte de llicencia d'obres, i l'alineacié de
facana corresponent sera facilitada per I'Ajuntament.

art. 14. Edificis i conjunts a protegir

Els edificis dels nuclis antics de Santa Eugenia i Ses Alqueries que han
estat considerats com a singulars reben la denominacié d’Edificis i espais a pro-
tegir", i es garfien al corresponent planol de les presents Normes.

Aquests edificis formen part del patrimoni cultural i historic de Santa
Eugenia i hauran de conservar els elements caracteristics que els fan represen-
tants de la seva tipologia.

art. 15. Obres de reforma en edificis a protegir

Totes les obres de reforma en edificis a protegir haura de tendir a conser-
var 'aspecte tradicional i historic de I'edifici i a recuperar els elements d'interes
que poguessin restar ocults.

No es permetra cap mutilacié o ocultacié dels elements arquitectonics
caracteristics dels edificis, els quals s'hauran de restaurar, en el moment que ho
precisin, amb sistemes constructius i materials semblants als originals.

art. 16. Demolicio dels edificis a protegir

Els edificis grafiats al planol d'Edificis i espais a protegir" només es
podran enderrocar en el cas que se'n declari la ruina imminent, l'expedient de la
qual sera incoat per I'Ajuntament de Santa Eugenia.

En aquests edificis tan sols es podran realitzar obres de restauracio i repo-
sicio dels seus elements arquitectonics caracteristics amb les condicions de
l'art.10.

art. 17. Fusteria exterior en els edificis a protegir

En els edificis objecte de proteccid, les fusteries dels buits situats a totes
les faganes exteriors seran de fusta semblants a les tradicionals i es podran aca-
bar amb pintures de color verd obscur o de la gamma dels ocres torrats, o bé dei-
xant el color natural de la fusta amb tractaments incolors.

art. 18. Cobertes en els edificis a protegir

No es permetra cap canvi en el tipus de coberta existent, de manera que
en tot cas s'hauran de restaurar les que posseeixi 'edifici, incloent les volades o
cornises existents.

art. 19. Revestiments de fagana i buits en edificis a protegir
No s'admetra el revestiment de fagana amb cap tipus de material o mescla

que no siguin els tradicionals. Es restauraran els paraments actuals amb els
mateixos materials que els formen. Els buits es mantindran de les mateixes
dimensions, conservant els elements arquitectonics que els emmarquen actual-
ment.

Subcapitol I1I-b.- Ordenances d’estética en el nucli (casco) antic general

art. 20. Nucli antic general

La major part del nucli urba de Santa Eugenia i dels nuclis adjacents esta
conformada per edificacions que son representatives de l'arquitectura rural del
Pla de Mallorca. Si bé aquestes edificacions s'han de conservar com a conjunt,
cada una d'elles no ¢s objecte d'una proteccid especial.

art. 21. Actuacions en el nucli antic general
Totes les actuacions arquitectoniques o urbanistiques en el nucli antic
seran tendents a conservar o ressaltar 1'aspecte tradicional i historic del conjunt.

art. 22. Noves construccions en casc antic

Les noves construccions a les zones de nucli antic general antic dels nuclis
de Santa Eugénia, Ses Olleries, Ses Alqueries i Ses Coves, ja sigui per demoli-
ci6 d’edifici ruinds o per edificacié en solar, adaptara 1’estil arquitectonic que
harmonitzi amb I’entorn, sense desentonar del conjunt.

art. 23. Construccions damunt edifici demolit

En el cas d’edificacidé de nova planta en solar resultant de la demolicid
d’un edifici ruinds, la nova construccié mantindra el mateix caracter de la cons-
truccid demolida. (Veure ordenances d’edificacio nucli antic general).

art. 24. Reformes en nucli antic general

Les obres de reforma en edificis del nucli antic general conservaran i res-
pectaran els elements arquitectonics existents. (Veure ordenances d’edificacio
nucli antic general).

art. 25. Faganes a via publica en nucli antic

Les faganes a la via publica visibles des d’aquesta, hauran de quedar
correctament rematades utilitzant, a ser possible, els mateixos materials que
I’entorn. En cas de revocar-se s’utilitzara una pintura color ocre torrat que no
desentoni amb el conjunt.

art. 26. Elements arquitectonics a emprar en el nucli antic

Tots els elements arquitectonics a utilitzar en aquest conjunt urba no des-
entonaran de la resta de construccions, i no es permetra substitucions d’aquests
si no ¢s dins de les mateixes qualitats i textures.

Subcapitol I1I-b.- Ordenances d’estética en la zona intensiva

art. 27. Ordenances d’estetica en zona intensiva

La zona intensiva es mantindra dins del mateix estil que la resta de I’ei-
xampla del nucli de Santa Eugenia, ja que aquesta zonificacid ocupa illetes ini-
ciades en construccié d’estil tradicional, completant-les

art. 28. Cobertes

La primera crugia de les edificacions es cobrira amb teulada, per tal de
mantenir una perspectiva uniforme dels carrers. Les teules seran ceramiques tra-
dicionals de color ocre. Es prohibeixen les teules de formigo i les vermelles.

Es permetran terrats a partir de la segona crugia a comptar des de la faca-
na del carrer.

art. 29. Facanes
Les faganes es podran referir amb morters de ciment i pintar amb tonali-
tats ocre o terra.

art. 30. Fusteria exterior

En fagana s'usara la persiana mallorquina de fusta, pintada en colors verd
o ocre, 0 bé amb acabat de fusta natural amb vernis incolor. Es prohibeix 1'ds de
I'alumini en faganes exteriors. S'autoritza el ferro forjat o pintat en els arramba-
dors i les reixes, usat de forma tradicional.

Subcapitol I1I-d.- Ordenances d’estética en la zona extensiva

art. 31. Zona extensiva en sol urba

L'estil arquitectonic, la composicid, els elements de fagana i coberta, com
també els materials colors emprats, estaran en consonancia amb el seu entorn
urba.

art. 32. Estetica de les edificacions
Els nous edificis aillats tindran cobertes inclinades de teulada ceramica
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tradicional. La fusteria exterior sera de fusta i les persianes seran les tradicio-
nals. Els colors d'acabat de les faganes estaran en la gamma dels ocres o blanc.

CAPITOL IV.- Condiciones higiéniques, normes d’habitabilitat i accessi-
bilitat en edificis, habitatges o locals

art. 33. Dimensions i condicions higiéniques minimes de l'habitatge, ser-
veis comuns i espais exteriors

Es complira el que es disposa al respecte al Decret 145/1997, de 21 de
novembre, pel qual es regulen les condicions d'amidament, d'higiene i
d'instal-lacions per al disseny i I'habitabilitat d'habitatges, com també l'expedi-
ci6 de cedules d'habitabilitat.

No es permet la sortida de fums per cap fagana que doni al carrer o a espai
Iliure public.

Les sortides de fum per damunt la coberta de les edificacions s'elevaran
un minim d'l metre per damunt les anguiles de les teulades.

art. 34. Accessibilitat de les edificacions

Les edificacions, com també els espais d’Gs public, estaran subjectes al
compliment de les condicions sobre accessibilitat establertes a la Llei 3/1.993,
de 4 de Maig, per a la millora de 1’accessibilitat i la supressio de les barreres
arquitectoniques i al reglament que les desplega.

Capitol V.- Régim del sol
SUBCAPITOL V-a.- DEFINICIONS

art. 35. Condicid de solar

Es consideraran com a solar les parcel-les de sol urba que disposin dels
segiients serveis:

- Accés rodat

- Encintat de voravia (en els carrers que en disposin)

- Xarxa publica de clavegueram

- Abastament d'aigua

- Enllumenat public

- Subministrament d'energia eléctrica

De forma transitoria, i mentre no entri en funcionament la xarxa d'abasta-
ment d'aigua potable i clavegueram, en el nucli de Ses Coves i en aquelles altres
arees tamb¢ mancades de I'esmentada xarxa, es consideraran com a solar les par-
cel-les de sol urba que disposin dels segiients serveis:

- Accés rodat

- Encintat de voravia (en els carrers que en disposin)

- Enllumenat public

- Subministrament d'energia eléctrica

En aquestes arees, mentre no entri en funcionament l'esmentada xarxa d'a-
bastament d'aigua potable i clavegueram només s'autoritzara la construccié d'un
habitatge per parcel-la.

art. 36. Abastament d’aigua i clavegueram

Es refereix a la xarxa publica ja existent en els nuclis de Santa Eugénia,
Ses Olleries i Ses Alqueries. En el nucli de Ses Coves i en aquelles arees on
encara no hagi entrat en funcionament la xarxa d'abastament d'aigua potable i
clavegueram, només s'autoritzara la construccidé d'un habitatge per parcel-la.
Aquest habitatge haura de complir les condicions que per a dotacié d'aigua pota-
ble i evacuacio d'aigiies residuals es determinen a I'Apartat VII de I'Annex I del
Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen les condicions d'ami-
dament, d'higiene i d'instal-lacions per al disseny i I'habitabilitat d'habitatges,
com també 'expedicio de cédules d'habitabilitat.

art. 37. Accés rodat
El servei d'accés rodat requerira el paviment asfaltic del vial d'accés.

art. 38. Zonificacio

Les presents Normes contenen per al sol urba les segiients qualificacions:

Nucli ("casco") antic general: Hi pertany el sol on se situa el major nom-
bre d'edificis representatius i d'un valor arquitectonic gran (nuclis de Santa
Eugenia, Ses Alqueries, Ses Olleries i Ses Coves).

Zona intensiva: Correspon a la part del nucli de Santa Eugeénia compost
per illetes amb edificacio tradicional o moderna entre mitgeres.

Zona extensiva: Son arees de desenvolupament dels nuclis urbans amb
una tipologia d'edificacio aillada.

Zona de serveis: correspon als equipaments d'us i domini public.

Arees lliures: Son espais d'is public que s'han de conservar, atesos els
seus valors paisatgistics i mediambientals.

art. 39. Normes de parcel-lacio i edificacio
No es podran realitzar parcel-lacions que donin com a resultat parcel-les

inferiors als parametres minims d'amplada, fondaria i superficie minima de par-
cel'la establerts per les Normes per a cada qualificacid. No obstant, seran edifi-
cables aquelles parcel-les que incompleixin algun d'aquests parametres si han
estat segregades amb anterioritat a I'aprovacio inicial de les presents Normes.

CAPITOL VI.- Ordenances de volum

art. 40. Comput de superficie edificada

Superficie total edificada és la suma de les superficies de cada una de les
plantes de l'edifici mesurades dins els limits definits pels plans perimetrals de
les faganes i, si s'escau, dels eixos de les mitgeres.

Els voladissos coberts per elements constructius es computaran integra-
ment com a superficie edificada quan es trobin tancats lateralment per parets. En
cas contrari computara com a superficie edificada només el 50% de la superfi-
cie real dels voladissos coberts.

Planta edificada és tot I'espai habitable o util limitat per la solera inferior
sobre el terreny i el forjat de sostre o coberta, per dos forjats consecutius o per
un forjat i la coberta.

Si el desnivell entre dues superficies trepitjables és inferior a 50 cm, se les
considerara pertanyents a la mateixa planta.

Els soterranis no computaran com a superficie edificada sempre que es
destinin a aparcaments de vehicles de tipus turisme.

art. 41. Superficie d’ocupacio

Superficie d'ocupacio ¢s la superficie abastada per la projeccié vertical de
totes les plantes edificades de I'edifici, excloent els soterranis destinats a apar-
caments de tipus turisme.

Les cornises i volades de fins a 60 cm de vol no computaran com a super-
ficie ocupada.

L'ocupaci6 es mesurara amb un percentatge sobre la superficie del solar.

art. 42. Volum edificat

Volum edificat és el comprées entre els elements constructius de tancament
icoberta de totes i cada una de les plantes habitables de l'edifici. No computa-
ran com a volum els soterranis si es destinen a aparcament de vehicles de tipus
turisme.

art. 43. Coeficient d’edificabilitat net

El coeficient d'edificabilitat net d'una parcel-la es pot definir, depenent de
si es mesura en volum o en superficie, de les segiients dues maneres:

a) .- El quocient, en m3/m2, entre el volum edificable i l'area de la par-
cel'la.

b) .- El quocient, en m2/m2, entre la superficie total edificable i I'area de
la parcel‘la.

art. 44. Coeficient d’edificabilitat global

Correspon al parametre que es defineix d'igual manera que el coeficient
d'edificabilitat neta amb la diferéncia que la superficie de referéncia és la total
superficie ordenada de la illeta, en lloc de la parcel-la.

art. 45. Medicio d’altura en edificacié segons alineaci6 a vial o a espai
lliure public

L'altura en les edificacions segons alineacio a vial o a espai lliure ptblic
es defineix com la dimensio vertical mesurada des de la rasant de la voravia o
del paviment de la via publica fins a I'intradds de I'ultim forjat o cornisa. L'altura
de l'edificacié no podra sobrepassar el parametre d'atura maxima reguladora,
condicid que s'haura de complir des de tots els punts de la rasant de la voravia
o del paviment de la via publica, encara que s'hagi d'escalonar la fagana de I'e-
dificacio.

art. 46. Medicio d’altura en edificacié aillada

L'altura en les edificacions de tipologia aillada es defineix com la dimen-
si6 vertical mesurada des del nivell més baix del paviment de la planta més
baixa, exceptuant els soterranis, i l'intradés de 1'altim forjat de coberta. El nivell
del paviment de la planta més baixa podra situar-se en qualssevol dels seus
punts com a maxim a 1,50 m sobre el terreny natural.

art. 47. Illeta

a) .- Es defineix la illeta com l'agrupacio6 de parcel-les en un cert ordre que
es troba envoltada per vials publics a les que donen fagana les parcel-les.

b) .- El perimetre edificable d'una illeta ve determinat per les alineacions
dels vials publics que I’envolten.

¢) .- L'alineacid interior d'illeta és la linia delimitadora del fons de les edi-
ficacions a partir de la qual queda un espai no edificable denominat pati d'ille-
ta.

d) .- Profunditat edificable és la distancia entre l'alineaci6 exterior de faga-
na i l'alineacié interior de la illeta mesurada horitzontalment i perpendicular-
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ment a l'alineacid exterior. Les profunditats edificables vénen definides al pla-
nol de zonificaci6 del nucli de Santa Eugénia.

art. 48. Nucli (casco) antic general
L'ordenacié en la zonificacié de nucli antic general es fa en illeta tancada
mantenint inalterada l'alineacio actual d'edificacio continua.

art. 49. Altura en nucli antic general

L'altura reguladora maxima sobre la rasant de la voravia o paviment de la
via publica és de 7 metres, corresponent a una altura maxima en plantes de dues
(planta baixa més una planta pis).

art. 50. Voladissos sobre la via publica en nucli antic general

Els unics voladissos permesos, llevat de les volades de coberta, seran els
balcons oberts. Aquests s'hauran de situar a un minim de 3,50 metres per damunt
la rasant de la voravia o paviment de la via putblica i tindran una amplada maxi-
ma d'1/10 de I'amplada del carrer i en tot cas de 0,70 metres i una longitud maxi-
ma de 2 metres.

art. 51. Zona intensiva

L'ordenacio en la zona intensiva es fa en illeta tancada amb edificacio
continua. Les alineacions i les profunditats edificables es determinen al planol
de zonificacio.

art. 52. Altura en zona intensiva

L'altura reguladora maxima sobre la rasant de la voravia o paviment de la
via publica és de 7 metres, corresponent a una altura maxima en plantes de dos
(planta baixa més una planta).

art. 53. Ocupaci6 en zona intensiva
Ve determinada per la profunditat edificable, variable per a cada illeta,
definida al planol de zonificacio.

art. 54. Voladissos sobre la via publica en zona intensiva

Es permetran balcons o terrasses situades a un minim de 3,50 metres per
damunt la rasant de la voravia o paviment de la via publica, que podran tenir una
amplada maxima d'1/10 de I'amplada del carrer i en tot cas de 1,50 metres.

art. 55. Zona extensiva

L'ordenacio en la zona intensiva permet tant habitatges unifamiliars aillats
com habitatges adossats, amb la possibilitat d'agrupar solars sempre que es com-
pleixin els parametres urbanistics.

En el cas de habitatges unifamiliars adossats, en els conjunts de 3 0 més
habitatges I’ample minim del pla de fagana de cada habitatge sera com a minim
de 8 metres; aixi mateix, la ubicacié de ’aparcament en el conjunt dura asso-
ciada I’exigencia d’entrada comunitaria tnica.

art. 56. Altura en zona extensiva

L'altura reguladora maxima de 7 metres, corresponent a una altura maxi-
ma en plantes de dues (planta baixa més planta pis). L'altura de les edificacions
es mesurara tal com es determina a l'art.46.

Capitol VII.- Condicions d’us

art. 57. Usos permesos en nucli antic general

Habitatge entre mitgeres, unifamiliar i plurifamiliar

Comercial (*)

Recreatiu

Administratiu

Religios

Sanitari-assistencial

Industria tipus A

(*) La superficie edificada maxima susceptible d’s de comerg per a cada
nucli és la segiient:

Santa Eugénia 3132,50 m2
Ses Alqueries 311,50 m2
Ses Alqueries 413,00 m2
Ses Coves 84,00 m2
TOTAL 3941,00 m2

Aquesta superficie maxima és per cada nucli tenint en compte la zonifi-
cacio Nucli Antic General i Zona Intensiva.

Definici6 us comercial
Son les activitats aixi definides a I’article 1 del Pla director sectorial d’e-
quipaments comercials de les Illes Balears (Decret 217/96, de 12 de desembre;

BOCAIB ntim. 9, de 21/1/97).

art. 58. Usos permesos en zona intensiva

Habitatge entre mitgeres, unifamiliar i plurifamiliar

Comercial (*)

Hoteler

Residencial

Recreatiu

Administratiu

Militar

Cultural

Sanitari

Abastaments

Centres mercantils

Transports terrestres

Parcs 1 tallers

Instal-lacions annexes a infrastructures

Industries tipus A, B i C

(*) La superficie edificada maxima susceptible d’is de comerg per a cada
nucli és la segiient:

Santa Eugénia 3132,50 m2
Ses Alqueries 311,50 m2
Ses Alqueries 413,00 m2
Ses Coves 84,00 m2
TOTAL 3941,00 m2

Aquesta superficie maxima és per cada nucli tenint en compte la zonifi-
cacio Nucli Antic General i Zona Intensiva.

Definici6 s comercial

Son les activitats aixi definides a I’article 1 del Pla director sectorial d’e-
quipaments comercials de les Illes Balears (Decret 217/96, de 12 de desembre;
BOCAIB nim. 9, de 21/1/97).

art. 59. Usos permesos en zona extensiva

Habitatge unifamiliar aillat i adossat

art. 60. Usos permesos en zona de serveis
Esportiu (polisportiu)

Cultural (local social, biblioteca etc.)
Espais lliures (arees d'esbarjo)

Capitol VIIIL.- Disciplina urbanistica

art. 61. Proteccid de la legalitat urbanistica

D'acord amb el que es disposa a l'art.61 de la Llei 10/1990, de 23 d'octu-
bre, de Disciplina urbanistica, I'Ajuntament disposara la suspensié immediata de
les obres que es realitzin sense llicéncia o sense ordre d'execucio, o bé sense
ajustar-se a elles.

Se seguiran els procediments que, sobre suspensio d'actes d'edificacio o
us de sol, obertura i tramitaci6 d'expedients sancionadors, revisio de llicencies
i, en general, sobre proteccié de la legalitat urbanistica, s'estableixen a la Llei
10/1990, de 23 d'octubre, de Disciplina urbanistica.

Capitol IX.- Execuci6 i conclusié de les obres

art. 62. Modificacions en el transcurs de les obres

Qualsevol modificacid del projecte aprovat que es dugui a terme en el
transcurs de I'execucio de les obres haura de seguir el mateix procediment admi-
nistratiu per obtenir la llicéncia que el del projecte original. En tot cas, s'estara
al que es determina a l'art.5 de la Llei 10/1990, de 23 d'octubre, de Disciplina
urbanistica.

art. 63. Reparacio de danys en la via publica
Tots els danys que es produeixin en la via publica, voravies i demés espais
publics hauran de reparar-se abans que es puguin donar per acabades les obres.

art. 64. Responsables en 1’obra

Tota obra major disposara d'una direcci6 tecnica de les obres composta de
técnic de grau superior i tecnic de grau mitja, que seran responsables solidaris.

La realitzacié de les obres es fara a carrec d'una empresa constructora
constituida legalment i que disposi dels permisos necessaris per actuar com a tal.

En cas de presentar-se la rentincia de l'equip técnic, 'Ajuntament decreta-
ra d'immediat la paralitzacié de les obres fins que un nou equip técnic no n'as-
sumeixi la direccio.

art. 65. Inspeccié municipal
L'Ajuntament de Santa Eugénia disposara les visites d'inspeccid necessa-
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ries, per part del técnic municipal i del zelador d'obres o saig, per tal de com-
provar que les obres s'executin d'acord amb el projecte aprovat.

art. 66. Caducitat de les llicencies

D'acord amb el que es disposa a l'art.8 de la Llei 10/1990, de 23 d'octu-
bre, de Disciplina urbanistica, 'Ajuntament iniciara expedient de caducitat de
les llicéncies quan hagi transcorregut el termini d'inici de les obres sense que
aquestes hagin estat comencades, com també quan hagi transcorregut el termini
d'execucid de les obres sense que hagin estat acabades. El termini maxim d'ini-
ci de les obres s'estableix amb caracter general en dotze mesos comptadors des
de l'atorgament de la llicéncia.

art. 67. Comunicacio a l'ajuntament de la finalitzacio de les obres

El titular de la llicencia esta obligat a comunicar a I'Ajuntament la finalit-
zacid de les obres i a autoritzar la inspeccié municipal per tal de comprovar si
les obres s'han realitzat d'acord amb la llicéncia atorgada.

art. 68. Certificat municipal de terminaci6 de les obres

Una vegada que s'hagi presentat a I'Ajuntament el certificat de final d'o-
bra i habitabilitat subscrit pels técnics directors de I'obra, es fara la corresponent
inspeccié municipal per tal de comprovar si les obres s'han realitzat d'acord amb
la llicencia atorgada. Si efectivament les obres s'ajusten a la llicéncia
I'Ajuntament emetra el corresponent certificat municipal de terminacio de les
obres que, d'acord amb el que es disposa al Titol segon del Decret 145/1997, de
21 de novembre, pel qual es regulen les condicions d'amidament, d'higiene i
d'instal-lacions per al disseny i I'habitabilitat d'habitatges, com també l'expedi-
cié de cedules d'habitabilitat, s'haura d'adjuntar a la documentaci6 a presentar
per l'interessat per a l'obtenci6 de la cédula d'habitabilitat.

Capitol XI.- Sol ruastic

art. 69. Zonificacio del sol rastic
El sol rustic de Santa Eugeénia es divideix en les segiients zones:

En sol ristic comu:

- Zona agricola-ramadera — area d’interés agrari.

- Area de transicié en zona de proteccio entorn al nucli urba de Santa
Eugenia

- Area de transici6 en zona agricola-ramadera

En sol rustic protegit:

- Area natural d’especial interés d’alt nivell de proteccié en zona forestal.
- Area natural d'especial interés en paisatge preservat

- Area natural d'especial interés en zona forestal

- Area natural d'especial interés en zona agricola-ramadera

- Zona forestal

- Area de proteccio territorial

SUBCAPITOL XI-a.- DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL EN
SOL RUSTIC

art. 70. Parcel-la formada per sols amb diferents superficies de parcel-la
minima

En el cas de que la finca estigui formada per dos o més sols amb diferents
superficies de parcella minima, als efectes de poder construir un habitatge uni-
familiar aillat, es donen dues situacions diferents:

1.- Sempre que un, varis o tots els sols compleixin amb la condicié de
superficie de parcel-la minima independentment, es considera que la finca com-
pleix amb la condicié de superficie de parcel-la minima.

En aquest cas ’habitatge s’ha d’ubicar a un dels sols que compleixin la
condicié de superficie minima, o bé a un amb condicié de superficie minima
inferior encara que no compleixi amb la referida condicio.

2.- En el cas que cap dels sols compleixi independentment amb la condi-
ci6 de superficie minima, per determinar si la finca es construible, s’aplicara la
segiient formula, a on els factors que intervenen son les superficies de cada sol
de la finca dividides per la superficie minima de cada zonificacio.

Quan un dels sols sigui no construible, la seva aportacio al sumatori sera
0.

( Sup. sol A / Sup. minima zonificacié A ) + ( Sup. sol B / Sup. minima
zonificacio B) + ........ >=

En el cas de que la finca compleixi amb aquesta condicio, la construccio
s’ha de situar al sol corresponent a la superficie de parcel-la minima menor.

art. 71. Segregacions en sol rustic

1.- En el sol rustic només es podran efectuar actes que tinguin per objec-
te o conseqiiéncia la parcel-lacio, la segregacio o la divisio de terrenys o finques
quan siguin conformes amb allo que disposa la Llei des sol rustic i la legislacio

agraria propia de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears.

2.- Els actes als quals es refereix el punt anterior estaran subjectes a 1’ob-
tencid de llicéncia municipal prévia. Seran nuls les que s’efectuin sense aques-
ta llicéncia.

3.- S’exceptuaran de la necessitat d’obtencid de llicencia, havent d’apor-
tar en tals suposits certificat que no és necessaria, els casos segiients:

a.- Quan els actes siguin conseqiiencia de I’execucié de determinacions
del planejament o de les infrastructures publiques.

b.- En les suposits en que s’estableixi reglamentariament.

4.- La divisio o segregacio d’una finca ristica només sera valida quan
doni com a resultat parcel-les d’extensid igual o superior a la unitat minima de
cultiu. S’entén per unitat minima de cultiu, la superficie suficient que ha de tenir
una finca rustica, per a que les feines fonamentals de cultiu, fent servir els mit-
jans normals i técnics de produccid, es pugui realitzar satisfactoriament, tenint
en compte les caracteristiques socio economiques de I’agricultura de la comar-
ca 0 zona.

5.- Als efectes de unitat minima de cultiu es considera

15.000 m2 en finques amb explotaci6 de seca

2.000 m2 en finques amb explotacid de regadiu.

6.- En cas que la divisi6 o segregacio d’una finca rustica doni com a resul-
tat parcel-les de superficie inferior a la corresponent a la parcel-la minima als
efectes de poder-se construir un habitatge aillat, s’haura d’inscriure al Registre
de la Propietat la seva condicié d’inedificable per a habitatges unifamiliars.
Aquesta obligacié s’haura d’imposar com a condici6 de la llicéncia municipal.

art. 72. Caracteristiques tipologiques i estétiques de les edificacions en sol
rastic

1. La morfologia general de les noves edificacions s'haura de fonamentar
en les tipologies tradicionals.

2. La volumetria de les edificacions estara conformada per un o més cos-
sos de geometria simple, basicament paral-lelepipédica, i en la seva major part
coberts amb coberta inclinada de teula ceramica tradicional a una o dues aigiies
de pendent no superior al 30%.

4. Els materials a utilitzar en els panys de paret seran basicament petris.
Els panys massissos hauran de predominar substancialment sobre els buits. Es
prohibeix I'arquitectura de fusta, prefabricada o no.

5. El color de les edificacions haura d'estar entre la gamma dels ocres.
Queda prohibida la utilitzacio en fagana de revestiments no tradicionals, tant pel
seu material com per la seva disposicio. No es permetra la fusteria metal-lica
en exteriors.

6. Queda prohibida la utilitzaci6 folklorista o historicista, deslligada del
seu original sentit constructiu, d'elements constructius tradicionals (per exem-
ple, folros en simulaci6 de cantoneres). Aixi mateix queda prohibida la utilitza-
ci6 d'elements constructius derivats d'arquitectures foranes o impropies de I'en-
torn rastic mallorqui (elements d'arquitectura tradicional eivissenca, cobertes de
pissarra, etc.). No es permetran les balustrades ni les successions d'arcs.

art. 73. Tancament de les finques ristiques

Els tancaments de les finques es faran de pedra seca, fins una altura maxi-
ma de 80 cm podent instal-lar damunt una reixeta tipus “autopista” d’altura
maxima 100 cm.

També es poden realitzar amb pals de fusta i reixeta.

art. 74. Regim d’usos del sol rustic
El regim d'usos aplicable al sol rustic es regira segons la segiient taula:

Sol Rustic Protegit Sol Rustic Comu

AANPZF ANEIPP ANEI ~ ANEI AT AT ZAR
ZF ZAR ZF APT ZP ZAR AlIA

SECTOR PRIMARI:
Activitats
extensives 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Activitats
intensives 2 2 2 2 2 2 1 1 1
Activitats
Complementaries ~ 2-3 2 2 2 2 2 2 2 2
SECTOR SECUNDARL:
Industria
transform. Agraria  2-3 23 2-3 2-3 23 2 2 2 2
Industria
General 3 3 3 3 33 3 3 23
EQUIPAMENTS:
Sense
Construccio 2-3 2 2 2 2 2 2 2 2
Resta
d’equipaments 3 3 3 3 2 3 2 2 2
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ALTRES: tica.
Activitats
extractives 3 323 32323 3 3 23 B. Activitats del sector secundari
Infrastructures 23 2 2 2 2 2 2 2 2
Habitatge aillat 3 3 3 3 2 3 2 2 2 L L. .
Proteccid i Educacio 1. Industrla.d.e transfor.macm agraria ' '
ambiental 2 1 1 1 11 1 1 1 Son les activitats destinades a emmagatzemament, destriament, classifi-

Regulacié dels usos

1:Admes sense perjudici del compliment de la normativa especifica.

2.Condicionat segons estableixi el Pla Territorial Parcial.

Transitoriament les condicions seran les de I’instrument de planejament
general vigent o les de la declaracio d'interés general.

2-3: Prohibit amb les excepcions que estableixi el Pla territorial parcial

3: Prohibit.

Categories de sol

SRP: sol rtstic protegit

-AANPZF: area natural d’especial interés d’alt nivell de proteccio en zona
forestal.

-ANEIPP: area natural d'especial interés en paisatge preservat

-ANEIZF: area natural d'especial interés en zona forestal

-ANEIZAR: area natural d'especial interés en zona agricola-ramadera

-ZF: zona forestal

-APT: area de proteccio territorial

SRC: sol ristic comu

-ATZP: area de transicié en zona de proteccio entorn al nucli urba de
Santa Eugénia

-ATAR: area de transicié en zona agricola-ramadera

-ZAR-AIA: zona agricola-ramadera — area d’interés agrari.

Definici6 de les activitats regulades a la matriu d'usos

A. Activitats del sector primari

1. Activitats de caracter extensiu

Sén les propies de les explotacions agraries, ramaderes i forestals, i d'al-
tres com l'apicultura i similars, caracteritzades pel seu caracter extensiu, siguin
de seca o de regadiu. Estaran destinades a preparar la terra per a l'obtencié dels
conreus agricoles, de les pastures i farratges o de 'aprofitament forestal i I'acti-
vitat cinegetica a vedats no intensius.

Inclouen les construccions necessaries per desenvolupar les diferents tas-
ques lligades a 'explotacid, en el cas que aquestes estiguin permeses en funcid
de la qualificacio del sol.

Queda prohibida la figura de caseta d’eines, assimilant aquesta construc-
ci6 al magatzem agricola.

2. Activitats de caracter intensiu

Sén les mateixes que les de 'apartat anterior pero diferenciades pel seu
caracter intensiu, segons els criteris establerts per 'organisme corresponent,
com també la piscicultura.

Inclouen les construccions i instal-lacions propies d'aquestes activitats,
com son els hivernacles, les infrastructures de reg, les granges i magatzems de
certes dimensions, les instal-lacions lligades a explotacions piscicoles intensi-
ves, 1 d'altres similars, sempre que aquestes construccions i instal-lacions esti-
guin permeses en funcio de la qualificacio del sol.

Queda prohibida la figura de caseta d’eines, assimilant aquesta construc-
ci6 al magatzem agricola.

3. Activitats complementaries

Sén l'agroturisme, el turisme rural, regulats d’acord amb el que es dispo-
sa al Decret 62/1.995, les granges cinegetiques, els albergs, les cases de colo-
nies, els refugis i d'altres instal-lacions destinades a l'estada i allotjament de
grups i, en general, les ofertes complementaries compatibles amb els objectius
de conservacio i proteccid del sol rustic.

En qualsevol cas, s'entendran compreses dins aquest apartat les activitats
complementaries a que es refereix la Ley 19/1995, de 4 de julio, de moderniza-
cion de las explotaciones agrarias.

4. Activitats extractives

Son activitats encaminades a l'extraccié dels recursos minerals en explo-
tacions a cel obert o al subsol o les auxiliars destinades a les anteriors. S'hi
inclouen les edificacions i instal-lacions destinades a 1'extraccio i primer tracta-
ment dels recursos geologics situats a la mateixa zona.

Segons el Pla Director Sectorial de Pedreres de les Illes Balears Decret
61/1.999, hi ha una pedrera al terme municipal classificada com “Activitat
extractiva pendent de regularitzacié fora d’area d’especial proteccid”, aquesta
pedrera figura amb la referencia n® 436, esta situada a la zonificacié de agrico-
la ramadera — area d’interés agricola, i s’ha grafiat al planol de zonificacio6 rus-

cacid, manipulacio o primer tractament industrial dels productes agraris i al seu
envasat per tal de comercialitzar-los i distribuir-los al mercat corresponent.

S'hi inclouen les construccions i infrastructures que necessariament s'ha-
gin d'ubicar per al desenvolupament d'aquestes activitats.

2. Industria en general

Son les activitats destinades a l'obtencio, la transformacio o el transport de
productes a partir de les materies primeres.

S'hi inclouen les construccions i infrastructures que necessariament s'ha-
gin d'ubicar per al desenvolupament d'aquestes activitats.

C. Equipaments

1. Equipaments sense construccio

Es refereix a equipaments situats a terrenys no afectes a explotacions
agraries, els quals es defineixen a l'apartat A.3.

Suposen 1'adaptacié d'un espai, sense implicar transformacio de les seves
caracteristiques inicials, per a activitats d'oci i esplai de distint tipus, de carac-
ter concentrat 0 no, com son les arees recreatives.

S'hi inclouran les instal-lacions de taules, bancs, barbacoes, fonts, serveis
sanitaris desmuntables, jocs de nins, papereres, aparcaments i la xarxa viaria
interna destinada a feines de manteniment, serveis i vigilancia.

2. Resta d'equipaments

Es refereix a aquells equipaments que suposen la transformaci6 de les
caracteristiques d'un espai per tal de permetre la realitzacié d'una activitat, o per
ubicar instal-lacions i construccions de nova planta destinades a les activitats
d'oci, recreatives, cientifiques, culturals, comercials i d'emmagatzemament,
educacionals, socioassistencials i al turisme de certa dimensio6 que, per les seves
caracteristiques, necessariament s'han de situar a sol rustic.

S'hi inclouen, a manera d'exemple, els camps de golf'i la seva oferta com-
plementaria segons la seva legislacio especifica, campings, parcs zoologics o
circuits esportius.

També s’entenen inclosos dins aquest apartat, els establiments turistics a
que fa referéncia I’art 19.1.a del Pla d’Ordenaci6 de I’Oferta Turistica de I’Illa
de Mallorca Decret 54/1.995.

D. Infrastructures

S6n un conjunt ampli d'instal-lacions superficials, subterranies o acries, de
caracter local o supramunicipal amb alternatives de localitzacid restringides,
necessaries per a la creacio i el funcionament d'una organitzacié qualsevol.

1. Petites infrastructures

S'hi inclouen torres, antenes i estacions de telecomunicacions, de navega-
ci6 aeria i d'altres instal-lacions de comunicacié d'impacte semblant, com també
les infrastructures hidrauliques, energétiques i de tractament de residus de
superficie no superior a 200 m2.

2. Vies de transport
S'hi inclouen autopistes, autovies, carreteres, ferrocarrils i les seves ins-
tal-lacions complementaries.

3. Conduccions i esteses

Son el conjunt de xarxes de transport o distribucio d'energia eléctrica,
aigua, telecomunicacions, sanejament i similars, i altres linies d'estesa aéria o
enterrada, juntament amb els suports i les instal-lacions complementaries a la
xarxa.

4. Grans instal‘lacions técniques de serveis de caracter no lineal

S'hi inclouen les grans superficies d'estacionament de vehicles a l'aire 1liu-
re, infrastructures hidrauliques, energétiques i de tractament de residus de super-
ficie superior a 200 m2, aeroports i qualsevol altra instal-lacié d'interés general
o d'impacte semblant sobre el medi fisic.

E. Habitatge aillat
Es tracta dels edificis unifamiliars destinats a habitatge de nova planta en
el sol rustic, vinculats o no a I'explotacié agraria.

F. Proteccio i educacié ambiental
Compren les instal-lacions necessaries per dur a terme aquestes activitats:
habilitacié de camins i accessos, instal-lacions d'observacio, centres d'interpre-
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tacio, aules de la natura, granges escola, passos sobre rierols o torrents, miradors
o similars.

SubcapitoL XI-b.- Zones prevencid de riscos

art. 75. Zones de prevencio de riscos

Aquestes zones es defineixen en funcié dels criteris aprovat per la
Comissio Permanent de la CBMA de 24 de maig de 2.001.

Aquestes zones no tenen la categoria d’area de prevencio de risc (APR),
definides a les Directrius d’Ordenacié del Territori, sent el planejament munici-
pal el que delimitara de manera precisa les APR en una fase posterior a 1’apro-
vacio del Pla Territorial Parcial, per tant es tracta de una zonificacio transitoria.

Al terme municipal tenim les segiients zones:

Zpr d’inundacié

Zpr de risc molt alt o extremadament alt d’incendi

Zpr de risc d’esllavissament

Zpr de risc alt d’erosid

Zpr de risc alt o moderat de contaminaci6 d’aqiifers

1.- Zpr d’inundacio, sense perjudici de la regulacié que els sigui d’aplica-
cié per mor de la qualificaci6 de sol corresponent, ’autoritzacio dels usos resi-
dencial i turistic quedara condicionada a I’informe favorable de 1’organisme
gestor del domini public hidraulic, en el que s’especifiqui que és raonablement
assumible el possible risc per a la seguretat personal dels usuaris. En aquestes
zones estara prohibit I’emmagatzemat de substancies toxiques o perilloses,
segons les definicions del Reglament d’ Activitats Molestes, Insalubres, Nocives
i Perilloses.

2.- ZPR DE RISC MOLT ALT o EXTREMADAMENT ALT D’INCEN-
DI, sense perjudici de la regulacié que els sigui d’aplicacio per mor de la quali-
ficacio del sol, s’estableixen les segiients condicions.

Les noves construccions d’us residencial o turistic hauran de disposar
d’una franja perimetral de proteccié d’ample no inferior a 30 metres. En aques-
ta franja no podra haver més del 75% de Fraccié de Cabuda coberta de vegeta-
cié arboria que, a més, haura d’ésser esbrotada fins una altura de 2,5 m. Els
arbustos 1 mates herbacies no podran superar la densitat del 20% de la superfi-
cie coberta i no tindran un altura superior a 1 m. En cap cas podra afectar I’es-
mentada franja a les arees d’alzinar protegides per la LEN ni a qualsevol altra
especie de la flora protegida.

3.- ZPR DE RISC MIG i ALT D’ESLLAVISSAMENT, sense perjudici de
la regulacio que els sigui d’aplicacio per mor de la qualificacio del sol, en cas
d’assentaments humans o obres civils, a les zones de risc mig d’esllavissament
s’ha de realitzar un estudi geomorfologics senzill, i a les zones de risc alt d’es-
llavissament s’ha de realitzar un estudi geomorfologic en detall

4.- ZPR DE RISC MIG i ALT D’EROSIO , sense perjudici de la regula-
cid que els sigui d’aplicacio per mor de la qualificacié del sol, qualsevol altera-
ci6 de I’orografia o la cobertura vegetal del sol comportara les mesures correc-
tores oportunes tendents a que 1’actuacié disminueixi el nivell preexistent de
risc d’erosio.

En cas d’assentaments humans o obres civils, a les zones de risc mig d’e-
rosié s’ha de realitzar un estudi geomorfologics senzill, i a les zones de risc d’e-
rosié alt s’ha de realitzar un estudi geomorfologic en detall

5.- ZPR DE RISC ALT DE CONTAMINACIO D’AQUIFERS, sense per-
judici de la regulacié que els sigui d’aplicacié per mor de la qualificacio del sol,
s’estableixen les segiients limitacions:

a)Ll’instal-lacio de foses séptiques, a més de complir amb els requisits
generals que en aquestes normes i en la legislacio sectorial s’estableixen, reque-
rira d’una justificacio exhaustiva de ’impossibilitat de que els afluents puguin
contaminar les capes subterranies.

b)Les instal-lacions destinades a estabulacié d’animals tindran el trespol
impermeable destinat a impedir que els residus organics puguin contaminar les
aigiies freatiques. Els residus liquids s’abocaran a un sistema depurador de
dimensions i caracteristiques adequades a la quantitat que s’hagi de generar. Els
residus solids, en tant no es distribueixen com adob pel terreny, s’emmagatze-
maran en llocs amb pavimentacié impermeable destinada a impedir que els resi-
dus organics puguin contaminar les aigiies freatiques.

c)Les instal-lacions destinades a I’us de venda de carburants al por menor
(benzineres) hauran de garantir I’impossibilitat de que fuites dels diposits
puguin accedir al terreny, mitjancant els sistemes precisos d’impermeabilitzacio
i deteccid primerenca de fuites.

6.- Per autoritzar qualsevol obra o instal-laci6 a ubicar en aquestes zones
sera precis aportar por la propietat una justificacié de que s’han avaluat els ris-
cos considerats i es detallaran les mesures a prendre per a atenuar els efectes de
les activitats a implantar. L’ajuntament podra exigir informes mediambientals o

avaluacions d’impacte ambiental si el caracter o la importancia de 1’actuacié
aixi ho requeris. De cara a I’impacte ambiental es contemplaran al menys els
cinc tipus considerats i es detallaran les mesures preses per atenuar o eliminar
els efectes de les activitats a implantar.

7.- Les anteriors mesures corresponents a les zones de possibles riscos
d’inundacio, d’incendi, esllavissament o erosio no tindran aplicacio als terrenys
classificats com a sol urba.

Subcapitol XI-b.- Sol ristic comt

art. 76. Area agricola-ramadera — area d’interés agrari

1. Es considera com a Zona agricola-ramadera el sol ristic que es conrea
amb un aprofitament notable, que justifica la seva proteccio d'altres usos no
agricoles. Atés que dins d’aquesta zona queda inclosa la zona de valor cerealis-
tic indicada a les Directrius d’Ordenacié del Territori, de manera cautelar es
considera que tota aquesta zona té possibilitats cerealistiques de manera que s’u-
nifiquen les dues zonificacions a I’espera de que el Pla Territorial Parcial deter-
mini I’Area d’Interés Agrari.

2. Els parametres urbanistics aplicables per a les construccions lligades als
usos permesos i per a l'habitatge aillat son els segiients:

2.1 Condicions minimes de parcel-la

Parcel'la minima per I’habitatge aillat:

21.000 m2 amb parcel-les segregades amb anterioritat a 16/jul/1997

Les parceles segregades amb posterioritat a 16/jul/1997 no seran edifica-
bles per a I’habitatge aillat fins que el corresponent Pla Territorial Parcial no
n’establesqui les condicions.

2.2 Condicions d’edificacio

Coeficient d’edificabilitat maxima:

0,03 m2/m2

Ocupacié maxima: 4% (*)

Altura maxima: 6 m (2 plantes)

Altura total:8 m

Separacions a partions: 3 m o I’altura de 1’edificaci6 en habitatges i Om en
edificacions agricoles,

Separacions a vials: 3m o I’altura de I’edificacio en habitatges i 3 m en
edificacions agricoles,comptadors a partir, si escau, del limit de I’area de pro-
teccio territorial corresponent.

Volum Maxima: 1500 m3

(*) Computen als efectes d’ocupaci6 tots aquells elements, que impliquin
la transformacié de la destinacid i caracteristiques essencials dels terrenys com
son: piscines, terrasses, camins d’accés a les vivendes, etc., aixi com la resta
d’elements constructius destinats a altres usos.

3. El regim d'usos permesos ¢és l'establert a la matriu d'usos de 1'art.74.

art. 77. Area de transici6 en zona de proteccié entorn al nucli urba de santa
eugénia

1. Esta constituit per les arees immediatament adjacents al nucli urba de
Santa Eugénia que es determinen als planols i que, a més, es corresponen amb
una area de transicié definida d'acord amb els criteris establerts a la disposicid
transitoria cinquena de la Llei 6/99,de 3 d'abril, de les Directrius d’ordenacid
territorial de les Illes Balears i de mesures tributaries.

2. Els parametres urbanistics aplicables per a les construccions lligades als
usos permesos i per a l'habitatge aillat son els segiients:

2.1 Condicions minimes de parcel-la

Parcel-la minima per a I’habitatge aillat:

30.000 m2 en parcel-les segregades amb anterioritat a 16/jul/1997

Les parcel-les segregades amb posterioritat a 16/jul/1997 no seran edifi-
cables per a I’habitatge aillat fins que el corresponent Pla Terrritorial Parcial no
n’establesqui les condicions.

2.2 Condicions d’edificacio

Coeficient d’edificabilitat maxima: 0,03 m2/m2

Ocupacié maxima: 4% (*)

Altura maxima: 6 m (2 plantes)

Altura total:8 m

Separacions a partions: 3 m o I’altura de I’edificaci6 en habitatges i Om en
edificacions agricoles,

Separacions a vials: 3m o I’altura de I’edificacio en habitatges i 3 m en
edificacions agricoles, comptadors a partir, si escau, del limit de ’area de pro-
teccio territorial corresponent.
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Volum Maxima: 1500 m3

(*) Computen als efectes d’ocupaci6 tots aquells elements, que impliquin
la transformacié de la destinacié i caracteristiques essencials dels terrenys com
son: piscines, terrasses, camins d’accés a les vivendes, etc., aixi com la resta
d’elements constructius destinats a altres usos.

3. El régim d'usos permesos ¢s l'establert a la matriu d'usos de l'art.74.

art. 78. Area de transicio en zona agricola-ramadera - aia

1. Esta constituit per les arees adjacents al sol urba que es determinen als
planols d'acord amb els criteris establerts per a les arees de transici6 a la dispo-
sicio transitoria cinquena de la Llei 6/99,de 3 d'abril, de les Directrius d’orde-
nacio territorial de les Illes Balears i de mesures tributaries.

2. Els parametres urbanistics aplicables per a les construccions lligades als
usos permesos i per a 'habitatge aillat son els mateixos que els establerts per a
les zones agricola-ramaderes.

3. El régim d'usos permesos ¢s l'establert a la matriu d'usos de l'art.74.

Subcapitol XI-c.- Sol rustic protegit

art. 79. Area natural d'especial interés d’alt nivell de proteccio en zona
forestal

1. Correspon al barranc situat al sud del terme, i que delimita la divisio
amb el terme municipal de Palma en aquesta zona, declarat aixi per la Llei 1/91,
de 30 de gener, d'espais naturals i régim urbanistic de les arees d'especial pro-
teccio de les Illes Balears.

2. No més es permetran les edificacions propies dels usos permesos,
segons la matriu d’usos de I’art 74.

3. Els parametres urbanistics aplicables per a les construccions lligades a
1'as agricola-ramader, aixi com per les vivendes existents, son els segiients:

Condicions d’edificacio

Cocficient d’edificabilitat maxima: 0,1 %

Ocupacié maxima: 0,1%(*)

Altura maxima: 6 m (2 plantes)

Altura total: 8 m

Separacions a partions: 3 m o I’altura de I’edificaci6 en habitatges i Om en
edificacions agricoles,

Separacions a vials: 3m comptadors a partir, si escau, del limit de 1’area
de proteccio territorial corresponent.

Volum Maxima: 1500 m3

(*) Computen als efectes d’ocupaci6 tots aquells elements, que impliquin
la transformacio de la destinacio i caracteristiques essencials dels terrenys com
son: piscines, terrasses, camins d’accés a les vivendes, etc., aixi com la resta
d’elements constructius destinats a altres usos.

4. Els habitatges existents que siguin clars exponents de l'arquitectura tra-
dicional, com les cases de possessid, de lloc o de pages, podran ésser objecte de
petites obres d'ampliacio per tal de dotar-les de les condicions minimes d'habi-
tabilitat. Aquestes obres han de respectar les determinacions contingudes a les
fitxes del Cataleg de Patrimoni Arquitectonic.

5. El régim d'usos permesos ¢s I'establert a la matriu d'usos de 1'art.74.

art. 80. Area natural d'especial interés en paisatge preservat

1. Correspon a la major part de 1'ambit del Puig de Son Segui declarat com
a area d'especial interes per la Llei 1/91, de 30 de gener, d'espais naturals i regim
urbanistic de les arees d'especial proteccid de les Illes Balears.

2. No més es permetran les edificacions propies dels usos permesos,
segons la matriu d’usos de I’art 74.

3. Els parametres urbanistics aplicables per a les construccions lligades a
1'0s agricola-ramader, aixi com per les vivendes existents, son els segiients:

Condicions d’edificacio

Coeficient d’edificabilitat maxima: 0,1 %

Ocupacié maxima: 0,1%(*)

Altura maxima: 6 m (2 plantes)

Altura total:8 m

Separacions a partions: 3 m o I’altura de I’edificacié en habitatges i Om en
edificacions agricoles,

Separacions a vials: 3m comptadors a partir, si escau, del limit de 1’area
de proteccio territorial corresponent.

Volum Maxima: 1500 m3

(*) Computen als efectes d’ocupacio tots aquells elements, que impliquin
la transformacio de la destinacio i caracteristiques essencials dels terrenys com
son: piscines, terrasses, camins d’accés a les vivendes, etc., aixi com la resta
d’elements constructius destinats a altres usos.

4. Els habitatges existents que siguin clars exponents de l'arquitectura tra-
dicional, com les cases de possessid, de lloc o de pages, podran ésser objecte de

petites obres d'ampliacié per tal de dotar-les de les condicions minimes d'habi-
tabilitat. Aquestes obres han de respectar les determinacions contingudes a les
fitxes del Cataleg de Patrimoni Arquitectonic.

5. El regim d'usos permesos ¢s l'establert a la matriu d'usos de l'art.74.

art. 81. Area natural d’especial interés en zona forestal

1. Correspon als terrenys ocupats per garriga o aptes per a la repoblacio
forestal, com també d'altres terrenys adjacents no especialment aptes per a l'ex-
plotacio agricola, que han estat declarats com a area d'especial interés per la Llei
1/91, de 30 de gener, d'espais naturals i régim urbanistic de les arees d'especial
proteccid de les Illes Balears.

2. No més es permetran les edificacions propies dels usos permesos,
segons la matriu d’usos de I’art 74.

3. Els parametres urbanistics aplicables per a les construccions lligades a
1'Gs agricola-ramader, aixi com per les vivendes existents, son els segiients:

Condicions d’edificacid

Coeficient d’edificabilitat maxima: 0,1 %

Ocupacié maxima: 0,1%(*)

Altura maxima: 6 m (2 plantes)

Altura total: 8 m

Separacions a partions: 3 m o I’altura de 1’edificaci6 en habitatges i Om en
edificacions agricoles,

Separacions a vials: 3m comptadors a partir, si escau, del limit de ’area
de proteccid territorial corresponent.

Volum Maxima: 1500 m3

(*) Computen als efectes d’ocupaci6 tots aquells elements, que impliquin
la transformacid de la destinacid i caracteristiques essencials dels terrenys com
son: piscines, terrasses, camins d’accés a les vivendes, etc., aixi com la resta
d’elements constructius destinats a altres usos.

4. Els habitatges existents que siguin clars exponents de l'arquitectura tra-
dicional, com les cases de possessio, de lloc o de pages, podran ésser objecte de
petites obres d'ampliacié per tal de dotar-les de les condicions minimes d'habi-
tabilitat. Aquestes obres han de respectar les determinacions contingudes a les
fitxes del Cataleg de Patrimoni Arquitectonic.

5. El régim d'usos permesos és I'establert a la matriu d'usos de I'art.74.

art. 82. Area natural d’especial interés en zona agricola-ramadera — aia

1. Correspon al sol riistic que es conrea amb un aprofitament notable, que
justifica la seva proteccid d'altres usos no agricoles inclos dins una area d'espe-
cial interes per la Llei 1/91, de 30 de gener, d'espais naturals i régim urbanistic
de les arees d'especial proteccio de les Illes Balears.

2. No més es permetran les edificacions propies dels usos permesos,
segons la matriu d’usos de I’art 74.

3. Els parametres urbanistics aplicables per a les construccions lligades a
1'3s agricola-ramader, aixi com per les vivendes existents son els segiients:

Condicions d’edificacid

Coeficient d’edificabilitat maxima: 0,1 %

Ocupacié maxima: 0,1%(*)

Altura maxima: 6 m (2 plantes)

Altura total: 8 m

Separacions a partions: 3 m o I’altura de 1’edificaci6 en habitatges i Om en
edificacions agricoles,

Separacions a vials: 3m comptadors a partir, si escau, del limit de ’area
de proteccio territorial corresponent.

Volum Maxima: 1500 m3

(*) Computen als efectes d’ocupaci6 tots aquells elements, que impliquin
la transformacié de la destinacid i caracteristiques essencials dels terrenys com
son: piscines, terrasses, camins d’accés a les vivendes, etc., aixi com la resta
d’elements constructius destinats a altres usos.

4. Els habitatges existents que siguin clars exponents de l'arquitectura tra-
dicional, com les cases de possessio, de lloc o de pages, podran ésser objecte de
petites obres d'ampliacié per tal de dotar-les de les condicions minimes d'habi-
tabilitat. Aquestes obres han de respectar les determinacions contingudes a les
fitxes del Cataleg de Patrimoni Arquitectonic.

5. El régim d'usos permesos és I'establert a la matriu d'usos de I'art.74.

art. 83. Zona forestal

1. Correspon als terrenys ocupats per garriga o aptes per a la repoblacio
forestal, com també d'altres terrenys adjacents no especialment aptes per a l'ex-
plotacié agricola, situats fora de 1'ambit de les arees d'especial interes declara-
des per la Llei 1/91, de 30 de gener, d'espais naturals i régim urbanistic de les
arees d'especial proteccid de les Illes Balears.

2. No més es permetran les edificacions propies dels usos permesos,
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segons la matriu d’usos de I’art 74.

3. Els parametres urbanistics aplicables per a les construccions lligades als usos permesos i per a l'habitatge aillat son els segiients:

3.1 Condicions minimes de parcel-la

Parcel-la minima per a I’habitatge aillat:

50.000 m2 en parcel-les segregades amb anterioritat a 27/maig/1958

100.000 m2 en parcel-les segregades entre 27/maig/1958 i 19/nov/1986

200.000 m2 en parcel-les segregades entre 19/nov/1986 i 16/jul/1997

Les parcel'les segregades amb posterioritat a 16/jul/1997 no seran edificables per a I’habitage aillat fins que el corresponen Pla Territorial parcial no n’esta-
blesqui les condicions.

3.2 Condicions d’edificacio

Coeficient d’edificabilitat maxima: 0,1 %

Ocupacié maxima: 0,1%(*)

Altura maxima: 6 m (2 plantes)

Altura total: 8 m

Separacions a partions: 3 m o I’altura de I’edificacio en habitatges i Om en edificacions agricoles,

Separacions a vials: 3m o ’altura de I’edificacio en habitatges i 3m en edificacions agricoles, comptadors a partir, si escau, del limit de I’area de proteccio
territorial corresponent.

Volum Maxima: 1500 m3

(*) Computen als efectes d’ocupacio tots aquells elements, que impliquin la transformacio de la destinacio i caracteristiques essencials dels terrenys com son:
piscines, terrasses, camins d’accés a les vivendes, etc., aixi com la resta d’elements constructius destinats a altres usos.

4. El régim d'usos permesos és 'establert a la matriu d'usos de 1'art.74.

art. 84. Area de proteccio territorial

1. Correspon als terrenys de sol rustic compresos entre dues linies longitudinals paral-leles a les arestes d'explanacio de les carreteres i a una distancia d'a-
questes de 18 metres a les carreteres de dos carrils de les xarxes primaria i secundaria i de 8 metres a les carreteres de dos carrils de les xarxes local o rural, segons
el que es disposa a la Llei 5/1990, de 24 de maig, de carreteres de les Illes Balears.

2. En aquestes arees no es podran realitzar obres ni es permetran més usos que els compatibles amb la seguretat vial, i en qualsevol cas amb 1'autoritzacio
prévia de l'organisme gestor. En tot cas es podra autoritzar la utilitzacid dels terrenys per raons d'interés general o quan ho requereixi el millor servei de la carre-
tera, en concordanga amb el que s'estableix per a aquestes arees a la matriu d'usos de l'art.74.

NUCLI DE SANTA EUGENIA

ZONES TIPUS COEE.  |OOEF. | AMPLE | SUPERFIC | DIMENSI |OCUP. |US |USPUBLIC |[US ALTRES | ALTURA SEPARACIONS INDEX | OBSERVACIONS
ORDENACIO | EDIF. APROV | VIES EMINIVA { ONS HABI INDUSTRIAL | USOS D'INTENS
NETO  |NETO | PUBLIQU FACANA TAT METRE | PLANT | FACAN [ LATERAL FONDO | ITAT(l)
MIMZ (MM | ES FONDO GE § S A
RESIDE | NUCLI | CONTINUA | 6 2 - mm |0 0% |51 | 1356819 | TIPUSA . ARM.7| Pb+IP |- . Sm | 1/16m2 | pg RESPETARA
NCAL | ANTIC m ; .
GENERAL L’ALINEACIO
ACTUAL
INTENSIV | CONTINUA | - . pLANOL |20m2 W |- S 123567809 | TPUSABIC |- ARM.7| Bo+1P |- - Fondira | 1/75m2
ABAIXA 5] m alificable | (ocup*)
EXTENSIV | AILLADA 1{25 07 1000 wom {1515 4 S [uasasin |- GUARDER | 700m [Po+1P |S00 |3 300 Iviv/ | SEPARACIO MINMA
ABAIXA | ADOSSADA 1A 40m | EDIFICIS EN EL MATEIX
SOLAR 300 -
EQUPA | CIVIC | ALLLADA |06 02 . 000m2 | 440 | 0% |- ]2358%i0 |- - 100m |Pb+2P |50 | H/2 H2
MENT | SOCIAL
ALTRES | AILLADA |03 0l . w0m2 | 4o |15% |- |- . ESPORTIU | 700m | Bb 50 {HA H/2 . EDIFICIS ~ ANNEXES AL
ACTIVITA POLIESPORTIV
T8
DUSTRI
AL . -
ESPAIS | AREES |- . - 60m |- . . - |34 . - - . . . . . CIRCULACIO PEATONAL
VERDS | VERDES
ZONES DE | - . . 60m |- - . - | . . . . - . . . CIRCULACIO PEATONAL
PROTECCI
6

{*)  Com és que la zona intensiva té una edificabilitat en funci de la zona construible de la parcel-la, 'index s’aplica a la superficie d’aquesta zona construtble.
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NUCLI DE SES OLLERIES

ZONES TIPUS COEF. |COEF.  |AMPLE | SUPERFIC | DIMENSI |OCUP. | US Us Us ALTRES | ALTURA SEPARACIONS INDEX | OBSERVACIONS
ORDENACIO | EDIF. | APROV | VIES EMINMA | ONS HABITAT | PUBLIC | INDUSTRI | USOS DINTENS
NETO | NETO | FUBLIQU FACANA G2 AL METRES | PLANTES | FACANA | LATERA | FONDO | AT
MM | MM2 | ES FONDO b
RESIDENCIAL | NUCLI CONTINUA |6 2 - Wwm |10 0% si 1356819 | TIPUSA | - ARM. 7[Po+1P |- - 500m ;;,wn/u ES RESPETARA
ANTIC m
GENERAL L’ALINEACIO
ACTUAL
EXTENSIVA | AILLADA 1|25 07 1000 wom | 1515 (4% st 13579 |- . 700m | Pb+IP [ 500 300 30 Iwv/ VER*
BAIXA ADOSSADA 10 400m2
ESPAISVERDS | ZONES A |- . . . - - - . - - . - . - . -
PROTEGIR
ZONES TIPUS COEF. | COEF. |AMPLE |SUPERFf | DIMENSI | OCUP. | US s Us ALTRES | ALTURA SEPARACIONS [NDEX | OBSERVACIONS
ORDENACI | EDIF. |APROV | VIES CE ONS HABITAT | PBLIC | INDUSTR | USOS D'INTENS
[ NETO |NETO | PUBLIQU | MINIMA | FACANA GE IAL METRES | FLANTES | FACANA | TATERA [FoND0 | AT
MyM2 | M2M2 | ES FONDO L
RESIDENCIAL | NUCLI CONTINUA | 6 2 . Wm0 0% si 1356819 | TIPUSA |- ARM. 7|Bb+1P |- . 500m lzm;z ES RESPETARA
ANTIC m
GRNERAL L’ALINEACIO
ACTUAL
EXTENSIVA | AILLADA 125 07 1000 0om [15/15 | 40% St 13579 1. . T0m | Pb+IP [ 500 0 300 v/ VER*
BAIXA ADOSSADA 10 400 m2
ESPAISVERDS |ZONES A |- - . . - . . . . - . . - . - .
PROTEGIR
ZONES TIPUS COEF. |COEF. |AMPLE | SUPERFi | DIMENSI | OCUP. | US iis s ALTRES | ALTURA SEPARACIONS INDEX | OBSERVACIONS
ORDENACI |EDIF. {APROV | VIES CE ON§ HABITAT | PUBLIC | INDUSTR | USOS DINTENS
[} NETO |NETO | PUBLIQU | MINIMA | FACANA GE AL METRES | PLANTES | FACANA | LATERA | FONDO | AT
MyM2 | M2M2 | ES FONDO L
RESIDENCIAL | NUCLI CONTINUA |6 2 . Wm |7/ 0% sI 1356819 | TIPUSA | - ARM. 7[Bb+IP |- . 500m 183"..’.1 ES RESPETARA
ANTIC m
GENERAL L’ALINEACIO
ACTUAL
EXTENSIVA | AILLADA 1|25 07 1000 wm | 1515 | 4% si 13579 1+ - 70m | Pb+IP | 500 300 300 v/ VER*
BAIXA ADOSSADA 10 400 m2
ESPAISVERDS | ZONES A |- - . - . . - . - -
PROTEGIR

Contra aquest acord, que no exhaureix la via administrativa, es pot interposar el recurs d’algada davant el Consell Executiu d’aquest Consell Insular de
Mallorca, dins el termini d’un mes, comptador a partir del dia segiient al de la present publicacio.

Contra la desestimacié expressa del recurs d’algada podra interposar-se el recurs contencids administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del
Tribunal Superior de justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, comptadors a partir del dia segiient al de la recepcid de la notificacié de la desesti-
maci6 de I’esmentat recurs. Contra la desestimacio per silenci del recurs d’algada podra interposar-se el recurs contencids administratiu, en el termini de sis mesos,
comptadors a partir del dia segiient a la desestimacid presumpta (tres mesos des de la interposicid del recurs sense que s’hagi notificat la resolucio).

No obstant I’anterior, es pot exercitar, si n’és el cas, qualsevol altre recurs que s’estimi pertinent. Tot aixo de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de juliol,
reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa i de la Llei 4/1999, de 13 de gener, de modificacio de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic
de les administracions publiques i del procediment administratiu coma.

El Secretari Delegat de la Comissié Insular d’Ordenacié Del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic.
Jaume Munar Fullana

Num. 7745
Aprovacio inicial de I’expedient nim. 11 de modificacio de creédits en el pressupost propi de 2003.

A la Intervenci6 d’aquesta Entitat Local i conformement al Cg,l@ disposen els articles 112 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, i 150 de la llei 39/1988, de 28 de des-
embre, Reguladora de les Hisendes Locals, es troba exposat al public, a 1’efecte de reclamacions, I’expedient nim. 11 de Modificacio de Credits en el pressupost
propi de 2003, aprovat inicialment per la Corporaci6 en Ple, en sessio ordinaria celebrada dia 7 d’abril de dos mil tres.

Els interessats que estiguin legitimats segons el que disposen els arts. 63.1 de la Llei 7/1985 citada i 151 de la Llei 39/1988 a la qual tamb¢ s’ha fet referen-
cia i pels motius taxativament enumerats en el nim. 2 de I’esmentat article 151, poden presentar reclamacions i suggeriments, amb subjecci6 als tramits segtients:

a) Termini d’exposicio, admissié de reclamacions i suggeriments: quinze dies habils comptadors de ’endema de la data d’inserci6 d’aquest anunci al
BOIB.

b) Oficina de presentacio: Registre General.
¢)  Organ davant el ?}al s’ha de reclamar: Consell de Mallorca. - ) L )
La modificacid de credits al pressupost propi de 2003 es considerara definitivament aprovada si durant el termini citat no es presenta cap reclamacio.

Palma, a 10 d’abril de 2003.

El Secretari General
Signat: B. Tous Aymar.

— 0 —
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Sanso per a la construccio d’un habitatge unifamiliar aillat al poligon 3, parcel-les
564 1 566.

Promogut per la Sra. Maria Estrany Vert per a la construccié d’un habitatge
unifamiliar aillat al poligon 6, parcel-la 732.

Promogut pel Sr. Lorenzo Frau Sansé per a la construccié d’un habitatge
unifamiliar aillat al poligon 2, parcella 606.

Promogut pel Sr. Guillermo Quina Riera per a la declaracié d’interés
general del projecte d’ampliacié d’una xarxa en baixa tensié al poligon 6,
parcel-les 313 i 855.

Promogut per la Sra. Ana Maria Femenias Pont per a la declaraci6 d’interes
general del projecte d’instal'lacié d’una xarxa en baixa tensié al poligon 6,
parcel-la 423.

Promogut pel Sr. Paul Walter Truninguer per a la declaracio d’interes
general del projecte d’ampliacié d’una xarxa en baixa tensié al poligon 4,
parcella 469-471.

SANTANY1.- Promogut per la Sra. Micaela Mas Vidal per a la construccio
d’un habitatge unifamiliar aillat al poligon 4, parcel-la 3.

Promogut per I’entitat “Dentol Distribuidor Mallorca, SL” per a la
construcci6é d’un habitatge unifamiliar aillat al poligon 10, parcel-les 154, 156,
157, 158, 159, 160, 161, 162, 163 i 164.

Promogut per la Sra. Francisca Vaquer Monserrat per a la construccioé d’un
habitatge unifamiliar aillat al poligon 4, parcel-les 169 i 1013.

Promogut pel Sr. Alfred Kramer per a la declaracio d’interes general del
projecte d’instal-lacié d’una xarxa en baixa tensio al poligon 10, parcella 199.

SENCELLES.- Promogut per I’entitat “Associaci6 de propietaris de Son
Palou Vell” per a la declaracié d’interés general del projecte d’instal-lacié d’una
xarxa en baixa tensio al poligon 17, parcel-les 11, 86, 117 1 154.

SINEU.- Promogut pel Sr. Francesc Genovart Mas per a la declaracié
d’interes general del projecte d’instal-lacié d’una xarxa en baixa tensio al poligon
S, parcel-la 78.

SON SERVERA.- Promogut pel Sr. Jaume Amer Galmés per al canvi d’us
de magatzem agricola a habitatge unifamiliar aillat al poligon 17, parcel-les 190
i194.

Promogut pel Sr. Miguel Cap6 Nebot per a la construccié d’un habitatge
unifamiliar aillat al poligon 17, parcel-la 46.

Promogut pel Sr. Pedro Gili Massanet per a la declaraci6 d’interés general
del projecte d’ampliacié d’una xarxa en baixa tensio al poligon 15, Xiclati.

Promogut pel Sr. Miguel Vives Sancho per a la declaracio d’interes general
del projecte d’ampliaci6 d’una xarxa en baixa tensio al poligon 2, parcel-la 135.

Els esmentats expedients podran esser examinats durant el termini de
quinze dies, a partir de I’endema de la seva publicacid, a les dependéncies
administratives de la Comissio Insular d’Urbanisme, situades al carrer General
Riera, 111 (Llar de la Joventut), de Palma de Mallorca, i es podran fer les
allegacions que pertoquin dins el mateix termini.

Palma, 3 de maig del 2001.

EL PRESIDENT DE LA COMISSIO
INSULAR D’URBANISME,

Sgt.: Rafael de Lacy Fortuny.

— 0 —-

Num. 10935
La Comissi6 Insular d’Urbanisme en sessio celebrada el 11 de maig de
2001, adopta entre d’altres, el segiient acord:

Vist’expedient tramitat relatiu ala Norma Complementaria sobre regulacio
de la capacitat de poblacié del municipi de Santa Eugénia, havent-se procedit a
I’esmena de les deficiencies assenyalades a la sessié d’aquesta Comissio Insular
d’Urbanisme de data 26 de gener de 2001, i d’acord amb el dictamen de la
Ponéncia Técnica, s’aprova definitivament 1’expressat instrument d’ordenacio.

Aixi mateix es fa publica la normativa aplicable.

PARAMETRES PER DETERMINAR L’INDEX D’INTENSITAT D’US

1.- A lazona extensiva es determina un habitatge per superficie de parcel-la
minima, es a dir:

1 viv/400 m2 de parcel-la neta.

2.- En els llogarets 1’0s de les parcel‘les és principalment unifamiliar i per
tant a la zonificacid de casc antic, es pren com a index, la superficie minima de

parcel-la d’aquesta zonificacio, es a dir:
1 viv/200 m2 de parcel‘la neta.

3.- A la zona de casc antic del nucli de Santa Eugenia, tenint en compte que
I’ocupaci6 maxima permesa ¢s del 60%, i atés a I’aprofitament que s’ha fet
tradicionalment del sol, es determina una superficie mitjana d’habitatge de 200
m2 construits, el que traduit a la superficie de parcel-la necessaria per poder
construir-los dona:

1 viv/166 m2 de parcel-la neta.

4.- A la zona Intensiva del nucli de Santa Eugenia, tenint en compte que
I’ocupacié que implica la part de zonificacid edificable respecte del total es del
44.6%, i atés a I’aprofitament que s’ha fet tradicionalment del sol, es determina
una superficie mitjana d’habitatge de 150 m2 construits, superficie que per poder
traduir-la a un index d’aplicacid, no més €s possible si es referéncia respecte de
la superficie de sol dins la profunditat edificable, el que traduit a la superficie de
parcel-la ocupable dona:

1 viv/75 m2 de parcel-la dins la fondaria edificable. (*)

Tot aixo aplicat a les superficies del Terme municipal es tradueix en el
segiients parametres:

INDEX Supzona  Sup zonaoc n°vivendes  n’habitants
SANTA EUGENIA
CASC ANTIC  lviv/166m2 50372 303 910
INTENSIVA  1viv/75m2 107987 48202 643 1928
EXTENSIVA  1viv400m2 24573 61 184
SES ALQUERIES
CASCANTIC  1viv200m2 38540 193 578
EXTENSIVA  1viv/400 m2 13311 33 100
SESOLLERIES
CASCANTIC  1viv200m2 17555 88 263
EXTENSIVA  1viv/400m2 47996 120 360
SES COVES
CASCANTIC  1viv/200 m2 8887 44 133
EXTENSIVA 1 viv/400 m2 8545 21 64
TOTAL 1507 4521

Si calculem la relacid entre la capacitat total d’habitants (4.521 hab) i la
superficie de sol urba (408.697 m2) tenim la segiient relacio:

110 habitants / hectarea : El que considerem acceptable

Aquest quadre traduit a una relaci6 (habitatges / m2 de solar urba) dona el
segiient resultat:

QUADRE DE PARAMETRES PER DETERMINAR L’iNDEX
D’INTENSITAT D’US

INDEX

SANTA EUGENIA

CASC ANTIC 1 viv/ 166 m2 de parcella neta

INTENSIVA 1 viv/ 75 m2 de parcel-la dins la fondaria edificable

EXTENSIVA 1 viv /400 m2 de parcel‘la neta
SES ALQUERIES

CASC ANTIC 1 viv/200 m2 de parcel-la neta

EXTENSIVA 1 viv /400 m2 de parcella neta
SESOLLERIES

CASC ANTIC 1 viv /200 m2 de parcella neta

EXTENSIVA 1 viv/400 m2 de parcel-la neta
SES COVES

CASC ANTIC 1 viv /200 m2 de parcella neta

EXTENSIVA 1 viv /400 m2 de parcel-la neta

Elresultatde I’aplicacio de I’index d’intensitat d s residencial s ’arrodonira
per excés quan la part decimal iguali o superi les 5 decimes i per defecte en cas
contrari.

Contra I’anterior acord, que no és ferm en via administrativa, es pot
interposar, com a tramit previ a la Jurisdiccié Contenciosa Administrativa, recurs
d’al¢ada davant el Ple del Consell Insular de Mallorca, en el termini d’un mes
comptador a partir de I’endema de la publicacié d’aquest acord. Aixi mateix, es
podra interposar el recurs que s’estimi oportu.

EL PRESIDENT DE LA COMISSIO INSULAR D’URBANISME, Rafael
de Lacy Fortuny

—0—
Num. 10939

La Comissio Insular d’Urbanisme en sessio celebrada el dia 11 de maig de
2001, adopta entre d’altres, el segiient acord:
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N° EXP NOM LLINATGES DNI/NIF MUNICIPI B. Obres permeses en els diferents nivells de proteccio.
35-93/00 Enrique BLANCO GARRITANO ; En el nivell de proteccié. A només es permetran obres de restauracio.
99-100/97  Sabine Dagmar BRAUN MARRATXI En el nivell de proteccié B només es permetran obres de restauracid
vore7 Maximiliam BRAUN MARRATXI En el nivell de proteccid C es tran fer obres d 16 i totes 1
78/00 José Luis GUILLOT TUR PALMA (e proteccio ( es permetran fer obres de restauracio 1 totes les
125/99 Daniel MARTINEZ BENITEZ obres que amb la justificacié d'un estudi previ recuperin 1"estat original, es a dir
45/99 Tamara MORENO AGUILERA PALMA la rehabilitaci6 de 1"edifici.
467/99 Juan José MORENO NAVARRO PALMA En el nivell de proteccié D només es permetran les obres de restauracio de
3/01 Gregoria PASTOR ARROYO PALMA la fagana.
184-5/00 Jatai M. B. Abdal‘la SALEM LAMGALBILA
171/99 Huguette G. T. Pedro STEIN SALAS GARAU ESPORLES 4.- ORDENANCA D'US.
L"us del bens catalogats, de propietat particular, s haura d"acomodar a llurs
© caracteristiques, no podent ser destinats a finalitats, usos o activitats incompati-
Nam. 11333 bles amb el seu valor i significat artistic, historic o arquitectonic o que d alguna

La Comissié Insular d’Urbanisme de Mallorca, en sessié celebrada el dia
11 de maig de 2001, adopta, entre d’altres, el segiient acord:

<<Vist I’expedient relatiu al Cataleg del Patrimoni Arquitectonic del
Municipi de Santa Eugenia, i d’acord amb la proposta de la Ponéncia Técnica,
aprovar definitivament 1’expressat instrument.>>

Aixi mateix es fa ptblica la normativa aplicable.

NORMATIVA DE PROTECCIO DEL PATRIMONI AL TERME MUNICI-
PAL DE SANTA EUGENIA.

1.- AMBIT D'APLICACIO.

- Edificis i elements inclosos al cataleg.

- Tots aquells edificis que puguin tenir elements aillats d'un interés
historic-artistic i que no estan dins el treball de catalogacio.

2.- NIVELLS DE PROTECCIO.

El patrimoni inclés en el cataleg es classifica en els quatre nivells de
proteccid segiients:

NIVELL A .- BIC. Bé d"interés cultural. En aquest nivell, de total proteccid
cap a l’element catalogat, només s’inclouen les fitxes dedicades als jaciments
arqueologics. (1 — 18 ) Amb numeraci6 del 1 al 18.

NIVELL B .- Es tracta d"una proteccid integral. Aquest tipus de proteccid
s’aplica a aquells edificis i elements arquitectonics amb un caracter singular i
conceptualment unitaris.

NIVELL C .- Es tracta d'una proteccio general. Aquest tipus de proteccid
s’aplica als edificis amb un interés global perd que han sofert reformes que han
desvirtuat el seu conjunt. L edifici necessita un estudi amb profunditat per
establir les possibles reformes tendents a recuperar el seu estat original.

NIVELL D .- Protecci6é de la facana. S’inclouen en aquest nivell de
proteccio els edificis que tenen els seus valors fonamentals a la fagana.

- Afegim un apartat dedicat als edificis o elements no catalogats i que
pertanyen al terme municipal.

NIVELL E .- S’inclouen en aquest nivell de proteccié elements que es
poden trobar a la fagana (portals, finestres, escuts... etc.) i a l'interior de la
construccid (cups, tafones, molins de sang, voltes, arcs... etc.) i que no es troben
catalogats perque no estan a la vista, en el cas de la fagana i per falta d"informacio
de l'interior.

Aquests elements s’identificaran en funcié de la documentacié que s’ha de
presentar a 1’hora de sollicitar la llicencia d’obra que incloura fotografies i
croquis de 1'edificacio.

Els elements arquitectonics trobats s hauran de conservar.

3.- TIPUS D'OBRES I INTERVENCIONS.

A. Les obres que es poden realitzar en els edificis del cataleg poden
variar segons la segiient gradacio:

1.- Restauracid.- Es tracta d’obres que tenen com a finalitat tornar a 1"edifici
les seves caracteristiques originals, no admetent en el procés aportacions de nou
disseny.

2.- Rehabilitacid.- Son obres que milloren les condicions d’habilitat o
redistribucio de 1 espai interior, mantenint en tot cas les caracteristiques estructurals
de 1'edifici (estructura portant) i els aspectes fonamentals de la tipologia.

En aquest tipus d’obra es podran adequar els usos davall les cobertes
actuals, modificar els patis interiors o buits que no siguin de fagana, obertura de
patis interiors i buits d"escala que no afectin a l’estructura portant i I ocupacio de
patis interiors quan aquests tinguin dimensions inferiors a les permeses com a
minimes per les Ordenances Municipals o no siguin un element fonamental de
la tipologia.

També s"inclouen les obres pel manteniment i consolidacio de les estructures
ielements de 1"edifici. Tenen cabuda dins aquest apartat les eventuals reparacions
de tots aquells elements i instal.lacions que es considerin en mal estat (coberta,
baixants, instal.lacions sanitaries...) i estrictes obres de manteniment com
reparacions de paviments, revoques o pintures.

manera perjudiqui la seva conservacidé o comporti perill de degradacio.

5.- DOCUMENTS PER A LA SOL.LICITUD DE LLICENCIES.

Juntament amb la sol.licitud de llicéncies es presentaran els segiients
documents:

1.Documentaci6 informativa de 1’edifici existent:

1.1. Memoria descriptiva de 1"edifici i indicativa del desti que se li vol
donar, exposant la intervencio que es pretén en relacio a les especificades en
aquesta normativa.

1.2. Planols d’informaci6 de 1’estat actual:

- Planols dels distins nivells, incloent planta cobertes i soterranis o
semisoterranis a escala 1/50.

- Planols de faganes, algats interiors i posteriors, a escala 1/50.

- Seccions longitudinals i transversals, a escala 1/50.

- Assenyalament damunt els planols anteriors de les parts, elements, zones
o instal.lacions que s’hagin de reparar, substituir o altres intervencions.

1.3. Documentacié fotografica de 1"edifici en el seu

Conjunt i del estat actual de les estructures, dels detalls interiors, facanes,
patis, colors, decoracions, motllures...

1.4. Documentacié historica i historiografia de
I"inmoble i el seu entorn, sempre que es conegui.
1.5. Documentacié grafica de 1’entorn, planols de

Situacio a escala 1/1000 en el que es detallin les formes de les parcel.les
contigues i els elements definidors de la situacid que afectaran a la parcel.la, aixi
com [’al¢at dels edificis continguts i perspectives del carrer en que es troba.

1.6. Igualment s’aportara tota la documentacié precisa per a la
perfecta identificacidé dels usos proposats, amb una analisi de I’impacte i
conseqiiencies espacials i funcionals dels mateixos.

2.- Documentaci6 del projecte: Sense perjudici de complir amb la norma-
tiva general s’han d’aportar els documents segiients:

2.1. Memoria descriptiva i justificativa del projecte.

2.2. Planols de 1'estat final en planta, seccions, alcats, a escala 1/50,
especificant els materials emprats.

6.- CONCESSIO DE LLICENCIES EN EDIFICIS I ELEMENTS
CATALOGATS.

L’obra, a més de complir amb les Normes Urbanistiques generals, es
sotmetra tamb¢ a aquestes ordenances especials per a les edificacions i elements
catalogats i, es proposara:

a) La concessid de llicencia sempre que s'ajusti a les normes de
proteccio definides en aquestes ordenaces.
b) En el cas contrari:

b.1.) Ladenegacio de lallicencia de les obres de la sol.licitud en base a1 art.
73 de la Llei del Sol i de les Normes Subsidiaries vigents.

b.2) En els edificis i elements del Cataleg en el que existis algun error
informatiu, a la vista de la documentacid presentada per la propietat i de 1'informe
técnic municipal, la Comissié de Govern de 1’Ajuntament podra pronunciar-se
sobre elements puntuals a protegir. També podra proposar una variacié en el
nivell de proteccid seguint els criteris establerts en aquestes ordenances.

7.- INFORME URBANISTIC.

Podra sol.licitar-se informe urbanistic en base a 1article 55.2 de la Llei del
Sol, previ a la peticid de lliceéncia, aportant la propietat la documentaci6 indicada
alart. 7.

8.- ORDRES D’EXECUCIO.

1.Els bens catalogats seran objecte de les obres i atencions de conservacio
i consolidacié que precisin.

2. L’Ajuntament podra ordenar als propietaris dels bens catalogats,
I’execucid d’obres de conservacio i consolidacid, quan el seu estat posi en perill
la permanencia de 1'inmoble.

9.- INFRACCIONS URBANiSTIQUES.
1.Es consideraran infraccions urbanistiques greus:
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a) La destrucci6 total o partial dels bens catalogats. habitatge unifamiliar aillat al poligon 61, parcel-la 259-2.
b) L’execuci6 d’obres en bens catalogats sense llicéncia municipal. Promogut per la Sra. Carmen Elena Rosselld per a la construccié d’un
c) La modificacio de 1'as del bé catalogat sense autoritzacid habitatge unifamiliar aillat al poligon 30, part parcel-la 1, Es Portell.
municipal. Promogut pel Sr. Pedro Juan Alou Rigo i altres per a la declaracio d’interés
d) L’inobservanca de les clausules de les llicencies d obres. general del projecte d’installacié d’una xarxa en baixa tensié al poligon 31,
e) La no execucié d’obres de conservacid ordenades per parcel-les 393, 417, 427-685, 528 i 619.

1" Administracio.

2.Se tendra en compte, igualment, el que disposa el Reglament de Disci-
plina Urbanistica, en quant a la qualificacié de les faltes i la imposicid de
sancions.

Contra I’anterior acord, que no és ferm en via administrativa, es pot
interposar, com a tramit previ a la Jurisdiccié Contenciosa Administrativa, recurs
d’algada davant el Ple del Consell Insular de Mallorca, en el termini d’un mes
comptador a partir de I’endema de la publicacié d’aquest acord. Aixi mateix, es
podra interposar el recurs que s’estimi oportu.

EL PRESIDENT DE LA COMISSIO INSULAR D’URBANISME;Rafael
de Lacy Fortuny

— 0 —-

Num. 11490
Conformement amb el que disposen els articles 36.3 i 37.2 de la Llei 6/
1997, de 8 de juliol, del Sol Rustic de les Illes Balears, amb aquest anunci queden
sotmesos a informacié publica per espai de quinze dies els segiients expedients
d’autoritzacié d’activitats relacionades amb 1’us d’habitatge unifamiliar i per a
la declaracio d’interés general a Sol Rustic:

ALARO.-Promogutpel Sr. José Manuel Menendez Rojas pera la declaracio
d’interes general del projecte d’instal-laci6 d’una xarxa en baixa tensio al poligon
2, parcel-la 133.

Promogut pel Sr. Andrés Frontera Vila per a la declaracié d’interés general
del projecte d’instal-lacié d’una xarxa en baixa tensio al poligon 4, parcel-les 11
il2.

ALGAIDA.- Promogut pel Sr. Volker Andreae per a la construccié d’un
habitatge unifamiliar aillat al poligon 25, parcel-les 246, 249 i 253.

Promogut per I’entitat “Construcciones Algaida, S.L.” per a la construccid
d’un habitatge unifamiliar aillat al poligon 15, parcella 127.

ANDRATX.- Promogut pel Sr. Bartolomé Ensefiat Sancho per a la
declaracio d’interés general del projecte d’instal-lacié d’una xarxa en baixa
tensio al poligon 4, part parcel-les 76-77 (A) i part parcel-les 75-76 (B) i al poligon
15, part parcelles 96-97 (C) i part parcel-les 96-97 (D).

Promogut pel Sr. Bartolomé Ensefiat Sancho per a la declaracio d’interés
general del projecte d’instal-lacié d’una xarxa en mitjana tensio i centre de
transformacio al poligon 4, part parcel-les 76-77 (A) i part parcel-les 75-76 (B)
i al poligon 15, part parcel-les 96-97 (C) i part parcel-les 96-97 (D).

BUGER .- Promogut per la Sra. Isabel Capd Capd per a la declaracid
d’interes general del projecte d’instal-lacié d’una xarxa en baixa tensio al poligon
2, parcel-la 19.

BUNYOLA.- Promogut pel Sr. Juan Perellé Picornell per a la construccio
d’un habitatge unifamiliar aillat al poligon 2, parcel-la 58 (subparcel-la 1).

Promogut pel Sr. Juan Perell6 Picornell per a la construccié d’un habitatge
unifamiliar aillat al poligon 2, parcel-la 58 (subparcel-la 4).

CAMPOS.- Promogut pel Sr. Miguel Suiier Riera per a la construccié d’un
habitatge unifamiliar aillat al poligon 14, parcel-la 126.

Promogut per la Sra. Ivonne Jeaneth Cifuentes de Bleyer per a la construccio
d’un habitatge unifamiliar aillat al poligon 9, parcel-la 125.

Promogut per D’entitat “Melchor Mascard, S.A.” per a la declaracié
d’interes general del projecte d’instal-lacié d’un centre de triatge i transferéncia
de residus de la construccié al poligon 12, parcel-la 225.

Promogut pel Sr. Juan Adrover Adrover per a la declaracié d’interes
general del projecte d’installacié d’una xarxa en baixa tensié al poligon 20,
parcel-la 153.

CAPDEPERA.- Promogut pel Sr. Monserrat Sureda Santandreu per a la
construccié d’un habitatge unifamiliar aillat al poligon 15, parcella 41.

Promogut per I’entitat “Construcciones Goémez-Garau, S.L.” per a la
construcci6é d’un habitatge unifamiliar aillat al poligon 4, parcel-la 137.

FELANITX.- Promogut per I’entitat “Alcanview Limited” per a la
construccidé d’un habitatge unifamiliar aillat al poligon 36, parcel-les 152, 150 i
part de la 151.

Promogut pel Sr. Roberto David Grima Guallart per a la construccié d’un

Promogut pel Sr. Pedro Juan Alou Rigo i altres per a la declaracié d’interés
general del projecte d’instal'lacié d’una xarxa en mitjana tensi6é i estacio
transformadora al poligon 31, parcel-les 393, 417, 427-685, 528 i 619.

Promogut pel Sr. Miguel Soler Cerda per a la declaracié d’interes general
del projecte d’instal-lacié d’una xarxa en baixa tensié al poligon 2, parcel-la 57.

Promogut pel Sr. Rolf Verstege per a la declaracio d’interés general del
projecte d’instal-lacié d’una xarxa en baixa tensi6 al poligon 10, parcel-la 113-
A.

INCA.-Promogut pel Sr. Andrés Pericas Genestra i altra per a la construccio
d’un habitatge unifamiliar aillat al poligon 2, parcel-la 478.

Promogut pel Sr. Juan Cap6 Planas i altres per a la declaracié d’interés
general del projecte d’ampliacié d’una xarxa en baixa tensid al poligon 3,
parcel-les 21, 12, 16, 18, 360, 6, 19 i 231-230-228.

LLORET DE VISTALEGRE.- Promogut per la Sra. Maria Vanrell Nicolau
per a la reforma i ampliacié d’una construccié existent per a 1’us d’habitatge
unifamiliar aillat al poligon 3, parcel-la 22.

Promogut per I’entitat “Pirotécnia Jorda, S.L.” per a la declaracié d’interés
general de la modificacié del projecte de construccid d’un taller pirotecnic al
poligon 3, parcel-la 268.

LLUCMAIJOR.- Promogut per I’Institut Nacional de Meteorologia per a la
declaracio d"interés general del projecte d’instal-lacié d’un radar meteorologic
a la finca S’Aguila, Puig d’Escorca a la zona des Cap Blanc.

MANACOR.- Promogut pel Sr. Luis Francisco Bezzina Morey per a la
construcci6é d’un habitatge unifamiliar aillat al poligon 34, parcel-la 1212-A.

Promogut pel Sr. Miguel Femenias Sitges per a la construcciéo d’un
habitatge unifamiliar aillat al poligon 2, parcel-la 150.

Promogut pel Sr. Luis Francisco Bezzina Morey per a la construccié d’un
habitatge unifamiliar aillat al poligon 34, parcel-la 1212-B.

Promogut pel Sr. Juan Fullana Parera per a la construccié d’un habitatge
unifamiliar aillat al poligon 33, parcel-les 167, 168 1 169.

Promogut pel Sr. Pedro Alcover Mestre per a la reforma i ampliacié d’un
magatzem agricola per a canvi d’is d’habitatge unifamiliar aillat al poligon 18,
parcella 17.

MARIA DE LA SALUT.- Promogut per la Sra. Magdalena Juan Perell6 per
a la construccio d’un habitatge unifamiliar aillat al poligon 1, parcel-la 425.

MURO.- Promogut per la Sra. Petra Heinemann per a la reforma i
ampliacio d’un local agricola i canvi d’us a habitatge unifamiliar aillat al poligon
3, parcel-la 1399.

Promogut per la Sra. Nuria Lopez Lopez i altre per al canvi d’s d’un local
a habitatge unifamiliar aillat al poligon 5, parcel-la 186.

PALMA.- Promogut per I’entitat “Promotora Gea Balear, S.L.” per a la
construcci6é d’un habitatge unifamiliar aillat a la parcel-la 88-A de Puntiro.

Promogut per I’entitat “Construcciones Pont d’Inca, S.L.” per a la
construccié d’un habitatge unifamiliar aillat a la parcel-la 98-B de Puntir6.

Promogut per ’entitat “Promociones Esmuga, S.L.” per a la construccid
d’un habitatge unifamiliar aillat a la finca Son Prunes.

Promogut per I’entitat “Promotora Gea Balear, S.L.” per a la construccid
d’un habitatge unifamiliar aillat a la parcel-la 90-B de Puntiro.

POLLENCA.- Promogut pel Sr. Juan Morro Mayol per a la construccié
d’un habitatge unifamiliar aillat al poligon 1, parcel-la 214.

PORRERES.-Promogut per la Sra. Rita Henrietta Alphonsina Van Ostaeyen
per a la construccio d’un habitatge unifamiliar aillat al poligon 17, parcel-les 144,
145, 146, 147 i 148.

Promogut pel Sr. Antonio Lliteras Gari i altra per a la construccié d’un
habitatge unifamiliar aillat al poligon 4, parcel-les 397 i 369.

Promogut pel Sr. José Forteza-Rey Borralleras per a la legalitzacié de canvi
d’us de magatzem agricola a habitatge unifamiliar aillat al poligon 7, parcel-la 39.

SANT JOAN.- Promogut per la Sra. Maria Asuncion Ripoll Bauza per a la
construccié d’un habitatge unifamiliar aillat al poligon 9, parcel-la 183.

Promogut per la Sra. Maria Font Morla per a la construcci6 d’un habitatge
unifamiliar aillat al poligon 4, parcel-la 592.
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assenyalant quins son els preceptes basics a incorporar:

- catalogacio, tant si son immobles edificats com espais lliures inte-
riors o exteriors, dels elements que formen part del conjunt, les estructures sig-
nificatives i els components naturals de cada element i el seu entorn, dispensant
una proteccid integral als immobles declarats BIC i per a la resta un régim ade-
quat i especial de proteccio per a cada cas.

- Les remodelacions urbanes només es permetran excepcionalment
quan impliquin una millora de I’entorn territorial o urba i contribueixin a la con-
servaci6 general del conjunt.

- S’haura de mantenir 1’estructura urbana i arquitectonica, com també
les caracteristiques generals de I’ambient. Les substitucions d’immobles seran
excepcionals i només si han de contribuir a la conservacid general del conjunt.
Es mantendran les alineacions urbanes existents.

Demés articles

A part dels citats, hi ha a més tota una série d’articles de la llei 12/98, del
patrimoni historic de les Illes Balears, que també son d’aplicacid: article 2
(col-laboracié entre les administracions publiques), 3 (col-laboracié del particu-
lars), 22 (proteccio generals dels béns del patrimoni historic), 23 (proteccid de
béns immobles), 24 (suspensio d’obres), 26 (deure de conservacié de béns cul-
turals i catalogats), 27 (incompliment dels deures de conservacio), 28 (reparacié
de danys), 29 (informes i autoritzacions), 36 (planejament urbanistic), 37 (auto-
ritzacié d’obres), 38 (instruments d’ordenacié urbanistica i mesures de protec-
ci6), 39 (plans urbanistics de conjunts historics), 40 (llicéncies), 41 (criteris
d’intervencid), i tot allo resulti d’aplicacid del titol III (patrimoni arqueologic i
paleontologic).

V. Conclusions

A T’hora de concloure sobre els aspectes que fan de Ses Coves un dels
nuclis amb valors historics i paisatgistics més destacats de I’illa, i per tant
mereixedors d’una especial proteccid, caldria remarcar els segiients:

1. Laseva implantaci6 a un emplagament de gran atractiu, amb impor-
tants valors paisatgistics, s’ha fet d’una manera integradora, sense grans estri-
dencies.

2. Les transformacions que han anat configurant ’actual nucli de Ses
Coves no han comportat cap ruptura amb 1’adaptacid del seu tracat urba a les
caracteristiques topografiques, presentant una trama urbana organica, integrada
al seu entorn.

3. Alavegada que s’ha mantingut I’estructura urbana, Ses Coves con-
tinua formant un conjunt edilici coherent amb mostres d’una arquitectura adap-
tada al territori, constituint un important exemple de ’arquitectura de la zona,
on se combinen valors arquitectonics i etnologics. La presencia de jaciments
arqueologics proxims al nucli, aixi com 1’ocupacié continuada des de 1’¢poca
medieval, i la conservacié de bona part del seu teixit edilici fa que hi hagi res-
tes susceptibles de ser estudiats amb metodologia arqueologica i per tant, i d’a-
cord amb I’art. 6.6 de la Llei 12/1998, també ha de tenir la consideraci6 de zona
arqueologica.

4. Ses Coves ¢s un exemple resultant d’una ocupacio del territori mesu-
rada i reposada al 1larg del temps, responent a la coheréncia i racionalitat de les
necessitats constructives en relacid als mitjans que es disposava en el seu
moment i d’una cultura sobre ‘la construccio del lloc’. En aquest cas, son pre-
sents els valors del nucli que ha sabut resoldre adequadament el dialeg entre el
lloc on s’ubica, pel que fa als seus valors de territori i paisatge, i I’assentament
del conjunt edificat.

Annex 2: Planimetria.

1 Cogmtbintc
Anterm de grbsanls

— 0 —

Num. 9097
Acord del Ple del Consell de Mallorca de declaracié de Bé
d’Interés Cultural, amb la categoria de Conjunt Historic, a favor
del llogaret de Ses Olleries, terme municipal de Santa Eugénia.

El Consell de Mallorca en la sessi6 ordinaria del Ple que va tenir lloc el
dia 5 de mar¢ de 2009, adopta, entre d’altres, el seglient acord:

A la vista que, mitjancant ’acord de data 14 de desembre de 2007, la
Comissio Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic de
Mallorca va acordar la incoacié de 1’expedient de declaracidé de Bé d’Interes
Cultural, amb la categoria de Conjunt Historic, a favor del llogaret de Ses
Olleries (terme municipal de Santa Eugénia).

A la vista que, mitjangant acord de data 23 de gener de 2009, la Comissio
d’Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic de Mallorca va acor-
dar informar favorablement aquest expedient i elevar-lo al Ple del Consell de
Mallorca per a la seva declaracio.

Ates I’informe juridic, de data 2 de febrer de 2009, de la técnica de la
Seccid Juridicoadministrativa del Servei de Patrimoni Historic.

Per tot aixo, 1 en virtut del que disposa el Titol I de la Llei 12/1998, de 21
de desembre, del Patrimoni Historic de les Illes Balears, i d’acord amb les com-
petencies atribuides per la Llei 6/1994, de 13 de desembre, als Consells Insulars
en materia de Patrimoni Historic, i el Reglament Organic del Consell de
Mallorca, aprovat pel Ple del 8 de mar¢ de 2004, aquesta Presidenta de la
Comissio d’Ordenacid del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic eleva al Ple
la segiient proposta d’acord:

I.  Declarar com a B¢ d’Interés Cultural, amb categoria de conjunt his-
toric, a  favor de Ses Olleries del terme municipal de Santa Eugenia, la des-
cripcid i la delimitacio del qual figuren a I’informe técnic de data 10 d’abril de
2007, que s’adjunta i forma part integrant del present acord.

II.  Els efectes d’aquesta declaracid son els que genericament establei-
xen la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del Patrimoni Historic de les Illes
Balears i la normativa concordant.
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III. Notificar aquesta resolucid als interessats, a 1I’Ajuntament de Santa
Eugénia i al Govern de les Illes Balears.

IV. Publicar aquest acord de declaracié al Butlleti Oficial de les Illes
Balears, i en el Boletin Oficial del Estado i anotar-ho al Registre Insular de Béns
d’Interés Cultural i comunicar-ho al Registre de Béns d’Interes Cultural de les
Illes Balears per tal que es procedeixi a la seva inscripcid, i a la vegada comu-
niqui al Registre General de Béns d’Interes Cultural de I’Estat les inscripcions i
anotacions que es realitzin.’

Contra aquest acord que esgota la via administrativa es poden interposar,
alternativament, els recursos segiients:

a.  Directament el recurs contencios administratiu davant el tribunal que
resulti competent, en el termini de dos mesos, comptadors a partir del dia
segiient de la notificacio del present acord.

b.  El recurs de reposicid potestatiu davant 1’organ que ha dictat aquest
acord, el Ple del Consell, en el termini d’un mes, comptador a partir del dia
segiient de la notificaci6 del present acord. Contra la desestimacio expressa del
recurs de reposicio podra interposar-se el recurs contencios administratiu, en el
termini de dos mesos, comptadors a partir del dia segiient al de la recepcio de la
notificacié de la desestimacio de 1’esmentat recurs.

Un cop transcorregut un mes des de la interposicid del recurs sense que
s’hagi notificat la resolucid, podra interposar-se el recurs contenciés adminis-
tratiu, contra la desestimacié presumpta del recurs de reposicio, sense limitacio
temporal, mentre no hi hagi resolucié expressa.

No obstant I’anterior, es pot exercitar, si n’és el cas, qualsevol altre recurs
que s’estimi pertinent. Tot aix0 de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, reguladora de la jurisdiccid contenciosa administrativa i de la llei 4/1999,
de 13 de gener, de modificacié de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de regim
juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu.

Palma, 14 d’abril de 2009.

El secretari general del Consell de Mallorca
Jeroni M. Mas Rigo

Annex 1: (Es publica com a annex un extracte de I’informe tecnic de data
10 d’abril de 2007. L’informe integre a que fa referéncia I’apartat I de I’acord
de declaracio, consta a I’expedient administratiu nim. 153/07. Aquest expedient
es podra consultar a les dependéncies del Servei de Patrimoni Historic (Plaga de
I’Hospital, 4. 07012- Palma) per aquells interessats en el procediment i que
acreditin aquesta condicio, d’acord amb el que disposa I’art. 31 i ss. de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques
i del procediment administratiu comu, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de
gener).

1. Memoria descriptiva

El llogaret de Ses Olleries, al terme de Santa Eugénia, deu el seu toponim
al gran nombre d’obradors de terrissers especialitzats en la fabricacio d’olles,
tasses 1 altres recipients i atuells de cuina que hi havia fins el segle XVII i X VIII,
en que molts d’ells es traslladaren al nucli de Portol, introduint alla aquesta acti-
vitat.

El nucli de Ses Olleries es troba al municipi de santa Eugenia, al declivi
meridional del Puig de Son Segui, que té la cota més alta del terme (320 m.) i
que, juntament amb el Puig de Santa Eugénia (245 m.), conformen 1’espai més
muntany6s del terme, tot i que amb contorns molt suaus.

A diferéncia d’altres nuclis rurals de petites dimensions presenta una dis-
posici6 allargassada tot seguint el tragat del cami que uneix la vila de Santa
Eugenia amb la carretera Palma-Sineu.

La trama urbana s’estructura a partir del carrer principal, que travessa tot
el nucli, amb les construccions disperses, a excepcio d’una area on es presenten
més proxims un major numero d’habitatges, tot i que no arriben a estar agrupats.
La resta de carrers, perpendiculars al carrer principal, rectes i no molt amples,
condueixen als habitatges situats a la part més elevada del nucli. Cada casa con-
serva al seu entorn espais exteriors.

El teixit edilici esta caracteritzat per un gran equilibri general gracies a la
preséncia d’una certa uniformitat en quant al tipus d’habitatges, de poques plan-
tes. Se pot afirmar que tot i el llarg desenvolupament cronologic d’aquest assen-
tament, el teixit construit presenta una homogeneitat considerable.

L’abandonament progressiu que es dona a partir de la segona meitat del
segle XX ha fet que el llogaret no s hagi vist molt modificat per construccions
alienes a la tipologia tradicional, mostrant-se com un conjunt arquitectonic
representatiu de I’arquitectura rural mallorquina.

El teixit residencial, esta format per una seixantena de cases. Es tracta d’e-
dificacions d’una o dues crujies, de planta baixa i pis, de gran austeritat formal
i constructiva, amb escassa presencia d’elements decoratius. Del conjunt edilici
destaca Cas Penos, sa Cova, son Mora, can Prim, can Planiol, son Pericas, son
Rigo, son Pong, Can Freixura, Can Palou, Can Rom, Can Cota, ses Rotes Velles,
can Vidal, son Garrit. Entre ells es conserven alguns forns d’ollers.

II. Estat de conservacio

L’estat de conservacio de la tipologia urbana és elevat. Es pot apreciar tant
I’entramat urba com el teixit edilici i el parcel-lar que s’ha anat creant, desen-
volupant i consolidant al llarg dels segles. Aixo deriva també de la inexistencia
d’actuacions urbanistiques contundents que poguessin haver desfigurat aquest
entramat original.

Una de les motivacions per a la conservacid descrita, és que fins fa molt
poc no s’hagi vist afectat pel turisme de masses com a la majoria dels munici-
pis costaners de I’illa. Per aixo ha estat preservat de pressions urbanitzadores i
edificatories incontrolades.

El nucli presenta encara pero prou caracteristiques coherents i rellevants,
tant a nivell d’entramat urba com edificatori (teixit residencial i edificis singu-
lars), i amb una gran adaptacio al lloc i amb un paisatge que defineix completa-
ment el casc urba.

III. Descripcio i justificacio de la delimitacié del bé i de ’entorn

a)  Descripcid i justificacié de la delimitacié del Conjunt Historic:

La delimitacio del conjunt historic, fent I’estudi dels aspectes fisics, mor-
fologics, estétics, tipologics, constructius, historics, etc. hauria de conjuntar la
trama urbana consolidada, i I’espai adjacent de terres que el circumval-len, per
tal de mantenir la consonancia entre els dos elements que configuren el conjunt:
el nucli i el camp.

Aquesta delimitacid, tal i com es mostra a ’annex grafic, incorpora tot el
conjunt edificatori original i historic de Ses Olleries i els espais exteriors més
immediats.

La superficie inclosa dins aquest conjunt historic és de 72.841 m2

b) Descripci6 i justificacio de la delimitacio de I’entorn de proteccid del
Conjunt Historic:

Per a aquesta delimitacio, i tot recordant els preceptes que amb ella es pre-
tenen salvaguardar, s’han tengut en compte la combinacié d’una serie de crite-
ris, aplicats de forma combinada:

1. Vinculacié amb el propi bé i proteccio fisica del mateix: El primer al
que ha de respondre I’entorn de proteccié d’un bé és a les caracteristiques del
propi bé, per aixo, cada entorn sera diferent i fet a mida ja que dependra en pri-
mer lloc de les especifiques caracteristiques del bé en qiiestio. En general, tota
la zona immediata del conjunt es pot definir com a directament relacionada amb
el mateix. L’entorn de proteccio incloura les terres de conreu més proximes, i se
li requerira que permeti el manteniment de I’aillament que caracteritza el nucli,
i que posa de manifest que la implantacié d’aquest nucli respon a la estreta vin-
culacié de I’home amb el medi rural.

2. Estructura organica del territori i relacié del conjunt amb aquest terri-
tori: S’ha de valorar si el propi bé esta emmarcat en el que es podria considerar
una ‘unitat paisatgistica’. D’aquest criteri en derivaria la consideracié de la inte-
gracid del bé en el paisatge. La singular caracteristica d’aquest conjunt historic
és que no limita amb zones urbanes sin6 que, per ’escas desenvolupament del
nucli, en la majoria del seu perimetre limita directament amb el sol rustic. Pero
per altra banda, la unitat paisatgistica en la que se situaria el conjunt, presenta
una extensié excessivament gran, que podria portar fins i tot a desvirtuar les
finalitats de proteccio perseguides amb la declaracio.

3. Per aixo, corregim el criteri anterior amb 1’analisi de visuals que hem
dut a terme. En el cas de Ses Olleries, i parlant de les visuals des del nucli cap
a fora i des de fora cap al nucli es pot definir que:

a)  visuals des del nucli cap a ’exterior: des del nucli, tal i com ja s’ha
dit abans, mai es perd de vista la relacié amb I’entorn natural que 1’envolta, per
un costat del nucli es tenen clares visuals cap a la muntanya que té just per sobre,
i per I’altra costat, cap al nord, es tenen les visuals molt extenses cap a I’est i el
sud-est, sobre I’extensa planura amb els camps de cultiu.

b) visuals des de I’exterior del nucli cap al nucli: com que ses Olleries
se situa a una vessant orientada a sud-est, les visuals des de la zona més alta de
ses Olleries, des d’alguns dels habitatges situats a cota més elevada, son sobre
el nucli i sobre la planura descrita en el punt exterior. Des de la carretera de
Palma a Sineu es t¢é alguna visual sobre al nucli, perd com que aquest té una
certa condicid de dispers i esta tan integrat en I’entorn, costa d’apreciar.

4. Evoluci6 historica de 1’entorn de proteccid: Cal congixer no tan sols 1’e-
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volucié historica del propi bé sind també del que I’envolta. Veure si aquest
manté caracteristiques que resultessin definitories en els moments que princi-
palment marcaren el bé. En aquest cas, i més enlla del paisatge en general, es
tractaria de preservar I’aillament del nucli, una de les seves caracteristiques, aixi
com la seva vinculacié amb el mon agrari que li dona origen. Cal comentar que
en aquest entorn, més enlla dels canvis en la vegetacio o en els tipus de cultius
que hi pugui haver hagut, els principals canvis deuen ser els esdevinguts per la
construccions d’alguns habitatges unifamiliars aillats en algunes de les
parcel-les proximes.

5. Estat de conservacio: Cal determinar d’aquest entorn, mantingui o no
caracteristiques originals o primigénies, quin grau de conservacid presenta, i si
a més, el grau de conservacié d’aquest entorn pot afectar d’alguna manera el
propi bé. En aquest cas, i més enlla del que s’ha exposat en el punt anterior, I’en-
torn de proteccid €s una part que contribueix de forma crucial a valoritzar el
propi bé, i presenta un estat de conservacio en general acceptable.

6. Criteri de proximitat: L’aplicaci6 dels criteris citats fins ara ha d’ésser
corregida per factors de proximitat, ja que sino, s’obtendria un entorn de pro-
teccid excessivament ampli que tanmateix no ajudaria a aconseguir les finalitats
perseguides amb aquest expedient.

Tenint en compte totes les consideracions citades, se proposa la delimita-
cié de I’entorn de proteccid del conjunt historic que figura a la documentacié
grafica adjunta.

La superficie inclosa dins aquest entorn de proteccio és de 391.393 m2

IV. Principals directrius d’intervencié i mesures de proteccid per al con-
junt historic i el seu entorn de proteccid

Conjunt Historic

Establir les directrius d’intervencié i mesures de proteccidé d’un conjunt
historic i del seu entorn de proteccio resulta complex. Hi ha pero una serie de
directrius basiques, encaminades a protegir aquelles caracteristiques i valors que
han estat exposats a la memoria que figura en aquest informe i que son les prin-
cipals que en motiven la seva declaracio.

Un dels preceptes basics i evidents és que s’han de conservar les caracte-
ristiques tipologiques del bé, tant en els aspectes urbanistics com arquitectonics
i ambientals. (art. 41.2.a: es mantindra I’estructura urbana i arquitectonica del
conjunt i les caracteristiques generals de 1’ambient i de la silueta paisatgisti-
ca....).
Aquesta conservacié tipologica hauria d’arribar també a la conservacio a
nivell de tipologia estructural de les edificacions, tecniques i materials de cons-
truccio tradicionals.

S’haura de preservar la forma singular d’implantar les edificacions en els
solars i permetre la pervivencia dels espais de transici6 entre la via publica i les
zones privades, les carreres o clastres obertes.

S’ha de procurar corregir aquells elements que resultin dissonants amb
I’entorn.

S’han de mantenir també aquells indrets i aspectes que resultin destacats
en relacio a I’activat relacionada amb la terrissa que va singularitzar aquest lloc
durant una época i li dona nom.

També son importants els aspectes de contemplacié d’aquest conjunt, en
aquest sentit I’art. 41.2.b i ¢ assenyala que es prohibira la col-locacié d’elements
i instal-lacions que impliquin una ruptura de I’estructura o la composicid de la
fagana, o que impliquin perjudici per a la contemplaci6 i el gaudi ambiental de
I’entorn, aixi com la col-locacié d’anuncis i retols publicitaris que atemptin con-
tra els valors estetics.

Entorn de proteccid

Les motivacions assenyalades a I’apartat de justificacié de delimitacio
d’aquest entorn ens poden comengar a indicar cap on han d’estar dirigides les
mesures encaminades a la seva proteccid. En primer lloc creim que una de les
funcions fonamentals d’aquest entorn de proteccid €s la preservacio del paisat-
ge més proxim que fa d’envolvent del conjunt historic. Ja que el paisatge fa de
suport i caracteritza tan singularment aquest conjunt, la seva preservacio des
d’un punt de vista integral potser sigui la millor preservacio per al conjunt, des-
prés de la preservaci6 d’ell mateix. Aquesta preservacio integral hauria de com-
prendre no tan sols la preservacio de les visuals, sind que hauria de procurar que
continués la relacié harmonica establerta i mantinguda durant segles entre la
zona urbana i la zona natural, el conjunt historic i I’espai en la que se situa.

En aquest cas resulta important de mantenir tant 1’entorn rural agricola
com el boscds.

La llei 12/98 tracta el tema dels criteris d’intervencid en els entorns de
proteccid dels béns d’interes cultural en el seu art. 41.3, assenyalant que el
volum, la tipologia, la morfologia i el cromatisme de les intervencions en els
entorns de proteccid d’aquests béns no podran alterar el caracter arquitectonic i
paisatgistic de I’area ni pertorbar la visualitzaci6 del bé. Aixi mateix, es prohi-

bira qualsevol moviment de terres que comporti una alteracio greu de la geo-
morfologia i la topografia del territori i qualsevol abocament d’escombraries,
runes o deixalles.

Planejament urbanistic municipal

La legislaci6 vigent assenyala uns preceptes concrets en relacio al plane-
jament urbanistic per a la preservacid dels conjunts historics:

- En l’art. 36, després de recordar que la declaracié d’un immoble com a
BIC vinculara els plans i normes urbanistiques que 1’afectin, assenyala que en
el cas d’un conjunt historic, entre d’altres, sera necessari elaborar, per part de
I’ajuntament, ‘un pla especial de proteccid o un instrument urbanistic de pro-
teccid, o adequar-ne un de vigent’, que compleixi les exigencies de la llei.

- En D’art. 37 assenyala que mentre no s’hagi aprovat definitivament
aquesta normativa urbanistica de proteccid, ‘per a la concessio de llicencies o
I’execucid de les atorgades abans d’iniciar-se 1’expedient de declaracid, sera
necessaria 1’autoritzacio de la Comissié Insular del Patrimoni Historic, i en tot
cas, no es permetran alineacions noves, alteracions de I’edificabilitat,
parcel.lacions ni agregacions’. Una vegada aprovada definitivament aquesta
normativa, els ajuntaments seran competents per autoritzar directament les
obres que desenvolupin el planejament aprovat (excepte quan es tracti de monu-
ments, zona arqueologica o zona paleontologica) i hauran de comunicar a la
Comissio, en el termini maxim de 10 dies, les autoritzacions i llicéncies conce-
dides.

- En P’art 39 fa referéncia als plans urbanistics dels conjunts historics,
assenyalant quins son els preceptes basics a incorporar:

catalogacio, tant si son immobles edificats com espais lliures interiors o
exteriors, dels elements que formen part del conjunt, les estructures significati-
ves 1 els components naturals de cada element i el seu entorn, dispensant una
proteccid integral als immobles declarats BIC i per a la resta un régim adequat
i especial de proteccio per a cada cas.

Les remodelacions urbanes només es permetran excepcionalment quan
impliquin una millora de ’entorn territorial o urba i contribueixin a la conser-
vacio general del conjunt.

S’haura de mantenir I’estructura urbana i arquitectonica, com també les
caracteristiques generals de 1’ambient. Les substitucions d’immobles seran
excepcionals i només si han de contribuir a la conservacié general del conjunt.
Es mantendran les alineacions urbanes existents.

Demés articles.

A part dels citats, hi ha a més tota una serie d’articles de la llei 12/98, del
patrimoni historic de les Illes Balears, que també son d’aplicacio: article 2
(col-laboraci6 entre les administracions publiques), 3 (col-laboracié del particu-
lars), 22 (proteccid generals dels béns del patrimoni historic), 23 (proteccié de
béns immobles), 24 (suspensid d’obres), 26 (deure de conservacié de béns cul-
turals i catalogats), 27 (incompliment dels deures de conservacio), 28 (reparaci6
de danys), 29 (informes i autoritzacions), 36 (planejament urbanistic), 37 (auto-
ritzacié d’obres), 38 (instruments d’ordenacié urbanistica i mesures de protec-
ci6), 39 (plans urbanistics de conjunts historics), 40 (llicéncies), 41 (criteris
d’intervencio), i tot allo resulti d’aplicacid del titol III (patrimoni arqueologic i
paleontologic).

V. Conclusions

A T’hora de concloure sobre els aspectes que fan de Ses Olleries un dels
nuclis amb valors historics i paisatgistics més destacats de I’illa, i per tant merei-
xedors d’una especial proteccid, caldria remarcar els segiients:

1. La seva implantaci6 a un emplagament de gran atractiu, amb impor-
tants valors paisatgistics, s’ha fet d’una manera integradora, sense grans estri-
dencies.

2. Les transformacions que han anat configurant I’actual nucli de Ses
Olleries no han comportat cap ruptura amb 1’adaptacio del seu tragat urba a les
caracteristiques topografiques, presentant una trama urbana organica, integrada
al seu entorn.

3. Alavegada que s’ha mantingut I’estructura urbana, Ses Olleries con-
tinua formant un conjunt edilici coherent amb mostres d’una arquitectura adap-
tada al territori, constituint un important exemple de 1’arquitectura de la zona,
on se combinen valors arquitectonics i etnologics. La conservacié de bona part
del seu teixit edilici fa que hi hagi restes susceptibles de ser estudiats amb meto-
dologia arqueologica i per tant, i d’acord amb I’art. 6.6 de la Llei 12/1998,
també ha de tenir la consideracio de zona arqueologica.

4. Ses Olleries ¢és un exemple resultant d’una ocupacié del territori
mesurada i reposada al llarg del temps, responent a la coheréncia i racionalitat
de les necessitats constructives en relacio als mitjans que es disposava en el seu
moment i d’una cultura sobre ‘la construccié del lloc’. En aquest cas, son pre-
sents els valors del nucli que ha sabut resoldre adequadament el dialeg entre el
1loc on s’ubica, pel que fa als seus valors de territori i paisatge, i I’assentament
del conjunt edificat.
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Notificacio per edictes als possibles interessats, als efectes de
Particle 59.4 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim
Juridic de les administracions publiques i del procediment admi-
nistratiu comu, de ’acord del Ple del Consell de Mallorca de
data 5 de marg¢ de 2009 relatiu a la declaracio de Bé d’Interés
Cultural, amb categoria de Conjunt Historic, a favor del llogaret
de Ses Olleries (terme municipal de Santa Eugénia).

De conformitat amb el que disposa Iarticle 59.4 de la Llei 30/1992, de 26
de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del procedi-
ment administratiu comu, es procedeix mitjangant aquesta publicaci6 a la for-
mal notificacié als possibles interessats de 1’acord del Ple del Consell de
Mallorca de data 5 de mar¢ de 2009 relatiu a la declaracié de B¢ d’Interes
Cultural, amb categoria de Conjunt Historic, a favor del llogaret de Ses Olleries
(terme municipal de Santa Eugenia), i que es transcriu literalment:

El Consell de Mallorca en la sessi6 ordinaria del Ple que va tenir lloc el
dia 5 de marg de 2009, adopta, entre d’altres, el segiient acord:

A la vista que, mitjangant ’acord de data 14 de desembre de 2007, la
Comissi6 Insular d’Ordenacid del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic de
Mallorca va acordar la incoacié de 1’expedient de declaracié de Bé d’Interes
Cultural, amb la categoria de Conjunt Historic, a favor del llogaret de Ses
Olleries (terme municipal de Santa Eugénia).

A la vista que, mitjangant acord de data 23 de gener de 2009, la Comissio
d’Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic de Mallorca va acor-
dar informar favorablement aquest expedient i elevar-lo al Ple del Consell de
Mallorca per a la seva declaracio.

Ates I’informe juridic, de data 2 de febrer de 2009, de la técnica de la
Seccid Juridicoadministrativa del Servei de Patrimoni Historic.

Per tot aixo, 1 en virtut del que disposa el Titol I de la Llei 12/1998, de 21
de desembre, del Patrimoni Historic de les Illes Balears, i d’acord amb les com-
peténcies atribuides per la Llei 6/1994, de 13 de desembre, als Consells Insulars
en materia de Patrimoni Historic, i el Reglament Organic del Consell de
Mallorca, aprovat pel Ple del 8 de mar¢ de 2004, aquesta Presidenta de la
Comissio d’Ordenacio del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic eleva al Ple
la segiient proposta d’acord:

I.  Declarar com a Bé d’Interés Cultural, amb categoria de conjunt his-
toric, a  favor de Ses Olleries del terme municipal de Santa Eugenia, la des-
cripcid i la delimitacio del qual figuren a I’informe técnic de data 10 d’abril de
2007, que s’adjunta i forma part integrant del present acord.

II.  Els efectes d’aquesta declaracié son els que genericament establei-
xen la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del Patrimoni Historic de les Illes
Balears i la normativa concordant.

III. Notificar aquesta resoluci6 als interessats, a I’Ajuntament de Santa
Eugenia i al Govern de les Illes Balears.

IV. Publicar aquest acord de declaracié al Butlleti Oficial de les Illes
Balears, i en el Boletin Oficial del Estado i anotar-ho al Registre Insular de Béns
d’Interés Cultural i comunicar-ho al Registre de Béns d’Interes Cultural de les
Illes Balears per tal que es procedeixi a la seva inscripcio, i a la vegada comu-
niqui al Registre General de Béns d’Interés Cultural de 1’Estat les inscripcions i
anotacions que es realitzin.’

Contra aquest acord que esgota la via administrativa es poden interposar,
alternativament, els recursos segiients:

a.  Directament el recurs contencios administratiu davant el tribunal que
resulti competent, en el termini de dos mesos, comptadors a partir del dia
segiient de la notificacio del present acord.

b.  El recurs de reposicio potestatiu davant I’organ que ha dictat aquest
acord, el Ple del Consell, en el termini d’un mes, comptador a partir del dia
segiient de la notificacio del present acord. Contra la desestimaci6 expressa del
recurs de reposicio podra interposar-se el recurs contencids administratiu, en el
termini de dos mesos, comptadors a partir del dia segiient al de la recepcio de la
notificacié de la desestimacio de I’esmentat recurs.

Un cop transcorregut un mes des de la interposicid del recurs sense que
s’hagi notificat la resolucid, podra interposar-se el recurs contenciés adminis-
tratiu, contra la desestimacid presumpta del recurs de reposicio, sense limitacié
temporal, mentre no hi hagi resolucié expressa.

No obstant I’anterior, es pot exercitar, si n’és el cas, qualsevol altre recurs
que s’estimi pertinent. Tot aix0 de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, reguladora de la jurisdiccio contenciosa administrativa i de la llei 4/1999,
de 13 de gener, de modificacio de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de regim
juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comui.

Palma, 14 d’abril de 2009.

El secretari general del Consell de Mallorca
Jeroni M. Mas Rigo

Annex 1: (Es publica com a annex un extracte de I’informe técnic de data
10 d’abril de 2007. L’informe integre a que fa referéncia 1’apartat I de ’acord
de declaracio, consta a I’expedient administratiu nim. 153/07. Aquest expedient
es podra consultar a les dependencies del Servei de Patrimoni Historic (Placa de
I’Hospital, 4. 07012- Palma) per aquells interessats en el procediment i que
acreditin aquesta condicio, d’acord amb el que disposa I’art. 31 i ss. de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques
i del procediment administratiu comu, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de
gener).

I. Memoria descriptiva

El llogaret de Ses Olleries, al terme de Santa Eugénia, deu el seu toponim
al gran nombre d’obradors de terrissers especialitzats en la fabricacié d’olles,
tasses i altres recipients i atuells de cuina que hi havia fins el segle XVII i XVIII,
en que molts d’ells es traslladaren al nucli de Portol, introduint alla aquesta acti-
vitat.

El nucli de Ses Olleries es troba al municipi de santa Eugenia, al declivi
meridional del Puig de Son Segui, que té la cota més alta del terme (320 m.) i
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Telefon: 971-219951/ 971-173592.

Fax: 971-219988.

E-mail: contractacioop@conselldemallorca.net

Data limit per a la presentacié d’ofertes: VINT-I-SIS dies naturals a partir
del dia segtient al de la publicacié de ’anunci en el BOIB (si és inhabil o dis-
sabte finalitzara el dia habil segiient).
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Num. 9084
Acord del Ple del Consell de Mallorca de declaracio de Bé
d’Interes Cultural, amb la categoria de Conjunt Historic, a favor
del llogaret de Ses Alqueries, terme municipal de Santa Eugénia.

El Consell de Mallorca en la sessi6 ordinaria del Ple que va tenir lloc el
dia 5 de mar¢ de 2009, adopta, entre d’altres, el segiient acord:

A la vista que, mitjancant ’acord de data 14 de desembre de 2007, la
Comissio Insular d’Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic de
Mallorca va acordar la incoaci6 de I’expedient de declaracié de Bé d’Interes
Cultural, amb la categoria de Conjunt Historic, a favor del llogaret de Ses
Alqueries (terme municipal de Santa Eugenia).

A la vista que, mitjangant acord de data 23 de gener de 2009, la Comissio
d’Ordenacio del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic de Mallorca va acor-
dar informar favorablement aquest expedient i elevar-lo al Ple del Consell de
Mallorca per a la seva declaracio.

Ates ’informe juridic, de data 2 de febrer de 2009, de la tecnica de la
Seccid Juridicoadministrativa del Servei de Patrimoni Historic.

Per tot aixo, i en virtut del que disposa el Titol I de la Llei 12/1998, de 21
de desembre, del Patrimoni Historic de les Illes Balears, i d’acord amb les com-
peténcies atribuides per la Llei 6/1994, de 13 de desembre, als Consells Insulars
en materia de Patrimoni Historic, i el Reglament Organic del Consell de
Mallorca, aprovat pel Ple del 8 de mar¢ de 2004, aquesta Presidenta de la
Comissio d’Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic eleva al Ple
la segiient proposta d’acord:

1. Declarar com a Bé d’Interés Cultural, amb categoria de conjunt his-
toric, a favor de Ses Alqueries del terme municipal de Santa Eugénia, la des-
cripcio 1 la delimitacié del qual figuren a I’informe técnic de data 10 d’abril de
2007, que s’adjunta i forma part integrant del present acord.

II.  Els efectes d’aquesta declaracié son els que genéricament establei-
xen la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del Patrimoni Historic de les Illes
Balears i la normativa concordant.

III. Notificar aquesta resolucid als interessats, a 1I’Ajuntament de Santa
Eugenia i al Govern de les Illes Balears.

IV. Publicar aquest acord de declaracié al Butlleti Oficial de les Illes
Balears, i en el Boletin Oficial del Estado i anotar-ho al Registre Insular de Béns
d’Interés Cultural i comunicar-ho al Registre de Béns d’Interes Cultural de les
Illes Balears per tal que es procedeixi a la seva inscripcid, i a la vegada comu-
niqui al Registre General de Béns d’Interes Cultural de 1’Estat les inscripcions i
anotacions que es realitzin.’

Contra aquest acord que esgota la via administrativa es poden interposar,

alternativament, els recursos segiients:

a.  Directament el recurs contencios administratiu davant el tribunal que
resulti competent, en el termini de dos mesos, comptadors a partir del dia
segtient de la notificacid del present acord.

b.  Elrecurs de reposicid potestatiu davant I’organ que ha dictat aquest
acord, el Ple del Consell, en el termini d’un mes, comptador a partir del dia
segtient de la notificacio del present acord. Contra la desestimaci6 expressa del
recurs de reposicio podra interposar-se el recurs contencios administratiu, en el
termini de dos mesos, comptadors a partir del dia segiient al de la recepcio de la
notificacié de la desestimacio de I’esmentat recurs.

Un cop transcorregut un mes des de la interposicid del recurs sense que
s’hagi notificat la resolucid, podra interposar-se el recurs contencids adminis-
tratiu, contra la desestimacid presumpta del recurs de reposicio, sense limitacid
temporal, mentre no hi hagi resolucio expressa.

No obstant I’anterior, es pot exercitar, si n’és el cas, qualsevol altre recurs
que s’estimi pertinent. Tot aixo de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, reguladora de la jurisdiccio contenciosa administrativa i de la llei 4/1999,
de 13 de gener, de modificacio de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de regim
juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comul.

Palma, 14 d’abril de 2009.

El secretari general del Consell de Mallorca
Jeroni M. Mas Rigo

Annex 1: (Es publica com a annex un extracte de I’informe técnic de data
10 d’abril de 2007. L’informe integre a qué fa referéncia I’apartat I de I’acord
de declaracio, consta a I’expedient administratiu nim. 152/07. Aquest expedient
es podra consultar a les dependéncies del Servei de Patrimoni Historic (Plaga de
I’Hospital, 4. 07012- Palma) per aquells interessats en el procediment i que
acreditin aquesta condicid, d’acord amb el que disposa I’art. 31 i ss. de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques
i del procediment administratiu comu, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de
gener).

I. Memoria descriptiva

El llogaret de Ses Alqueries, al terme municipal de Santa Eugenia, sem-
bla, segons la blibliografia publicada sobre aquest nucli, que deu el seu nom a
les dues alqueries o rahals d’arrel islamica que en constituiren la seva base ori-
ginal, les alqueries de Benibahari (o Benibafari) i la de Beniporrex.

El nucli de Ses Alqueries es troba a la part nord del municipi de santa
Eugenia, a la plana meridional del Raiguer, travessada pel torrent de Solleric i
la siquia de son Mascar6, predominant el cultiu de la vinya i els cereals.

El teixit edilici esta caracteritzat per un gran equilibri general gracies a la
preseéncia d’una certa uniformitat en quant al tipus d’habitatges, de poques plan-
tes. Se pot afirmar que tot i el llarg desenvolupament cronologic d’aquest assen-
tament, el teixit construit presenta una homogeneitat considerable.

L’abandonament progressiu que es dona a partir de la segona meitat del
segle XX ha fet que el llogaret no s’hagi vist molt modificat per construccions
alienes a la tipologia tradicional, mostrant-se com un conjunt arquitectonic
representatiu de la Mallorca del s. XVI-XIX.

El teixit residencial, esta format per una trentena de cases, sense esmentar
les situades al seus voltants, principalment destinades a Us residencial. Del con-
junt edilici destaquen, entre d’altres, la possessio de La Torre, documentada des
del segle XVI i una mica apartada del nucli central, Cas Teixidor, can Cald, can
Batlet, els molins de Son Pau, i és Moli, Son Paraire, Can Casanova, etc. Molts
dels habitatges tenen el seu propi pou, amb la part exterior adossada a fagana.
Es coneixen dos pous publics: el de na Perota; i el pou de ses Alqueries.

Finalment cal assenyalar que la consolidacié com a nucli urba des de les
etapes medievals aixi com del seu Us continuat com a tal fins a 1’actualitat, per-
met concebre la pervivéncia de restes arqueologiques en aquest conjunt i per
tant, susceptibles d’ésser estudiades amb metodologia arqueologica.

I Estat de conservacio

L’estat de conservacio de la tipologia urbana és elevat. Es pot apreciar tant
I’entramat urba com el teixit edilici i el parcel.lari que s’ha anat creant des de
I’edat mitjana i desenvolupant i consolidant als segles posteriors. Aixo deriva
també de la inexistencia d’actuacions urbanistiques contundents que poguessin
haver desfigurat aquest entramat original.

Una de les motivacions per a la conservacid descrita, és que fins fa molt
poc no s’hagi vist afectat pel turisme de masses com a la majoria dels munici-
pis costaners de I’illa. Per aixo ha estat preservat de pressions urbanitzadores i
edificatories incontrolades.

L’estat de conservacié material de les edificacions en general és bo, la



BOIB

Num. 65

02-05-2009 47

majoria d’elles han estat objecte de manteniments per als seus propietaris.

El nucli presenta encara caracteristiques coherents i rellevants, tant a
nivell d’entramat urba com edificatori (teixit residencial i edificis singulars), tot
aix0 amb una gran adaptaci6 al lloc i amb un paisatge que defineix completa-
ment el casc urba.

III. Descripcid i justificacio de la delimitacié del bé i de I’entorn

a)  Descripcio i justificacio de la delimitacié del Conjunt Historic:

La delimitacio del conjunt historic, fent I’estudi dels aspectes fisics, mor-
fologics, estétics, tipologics, constructius, historics, etc. hauria de conjuntar la
trama urbana consolidada, i I’espai adjacent de terres que el circumval-len, per
tal de mantenir la consonancia entre els dos elements que configuren el conjunt:
el nucli i el camp.

Aquesta delimitacid, tal i com es mostra a I’annex grafic, incorpora tot el
conjunt edificatori original i historic de Ses Alqueries, conformat a partir de la
interseccid del cami de Muntanya i el cami de Ses Alqueries, entorn de la qual
es varen anar edificant la resta d’habitatges i edificis que configuren el nucli
actual i les cases de Sa Torre. La superficie inclosa dins aquest conjunt historic
és de 42.597 M2.

b) Descripci6 i justificacio de la delimitacio de I’entorn de proteccid del
CH:

Per a aquesta delimitacio, i tot recordant els preceptes que amb ella es pre-
tenen salvaguardar, s’han tengut en compte la combinacié d’una serie de crite-
ris, aplicats de forma combinada:

1. Vinculacié amb el propi bé i proteccio fisica del mateix: El primer al
que ha de respondre I’entorn de proteccid d’un bé és a les caracteristiques del
propi bé, per aixo, cada entorn sera diferent i fet a mida ja que dependra en pri-
mer lloc de les especifiques caracteristiques del bé en qiiestio. En general, tota
la zona immediata del conjunt es pot definir com a directament relacionada amb
el mateix. L’entorn de proteccid incloura les terres de conreu més proximes, i se
li requerira que permeti el manteniment de I’aillament que caracteritza el nucli,
i que posa de manifest que la implantacié d’aquest nucli respon a la estreta vin-
culacié de I’home amb el medi rural. S’inclou dins I’entorn de proteccié una
edificacio que fou destinada a hostal, situada al nord-est del nucli, just al costat
de la carretera que va a Sencelles.

2. Estructura organica del territori i relacio del conjunt amb aquest terri-
tori: S’ha de valorar si el propi bé esta emmarcat en el que es podria considerar
una ‘unitat paisatgistica’. D’aquest criteri en derivaria la consideracié de la inte-
gracid del bé en el paisatge. La singular caracteristica d’aquest conjunt historic
és que no limita amb zones urbanes sin6 que, per ’escas desenvolupament del
nucli, en la majoria del seu perimetre limita directament amb el sol rustic. Pero
per altra banda, la unitat paisatgistica en la que se situaria el conjunt, presenta
una extensié excessivament gran, que podria portar fins i tot a desvirtuar les
finalitats de proteccid perseguides amb la declaracio.

3. Per aixo, corregim el criteri anterior amb 1’analisi de visuals que hem
dut a terme. En el cas de Ses Alqueries, i parlant de les visuals des del nucli cap
a fora i des de fora cap al nucli es pot definir que:

a) visuals des del nucli cap a I’exterior: des del nucli, tal i com ja s’ha
dit abans, mai es perd de vista la relacié amb ’entorn natural que I’envolta, per
un costat del nucli es tenen clares visuals sobre el poble de Santa Eugenia, 1 per
I’altra costat es tenen les visuals més llunyanes cap a la Serra de Tramuntana.

b) visuals des de I’exterior del nucli cap al nucli: des de tota una franja
de Santa Eugénia es tenen visuals cap a Ses Alqueries, de fet, sortint de Santa
Eugenia per qualsevol de les dues carreteres cap a Ses Alqueries es tenen bones
visuals sobre el llogaret. Per la banda nord en canvi, des de la carretera anome-
nada Ma 3020, que discorre pel Nord de Ses Alqueries i a poca distancia, i degut
a la topografia del terreny, no es tenen visuals sobre aquest nucli.

4. Evolucio6 historica de I’entorn de proteccid: Cal conéixer no tan sols I’e-
volucié historica del propi bé sind també del que I’envolta. Veure si aquest
manté caracteristiques que resultessin definitories en els moments que princi-
palment marcaren el bé. En aquest cas, i més enlla del paisatge en general, es
tractaria de preservar I’aillament del nucli, una de les seves caracteristiques, aixi
com la seva vinculacié amb el mon agrari que li dona origen. Cal comentar que
en aquest entorn, més enlla dels canvis en la vegetacio o en els tipus de cultius
que hi pugui haver hagut, els principals canvis deuen ser els esdevinguts per la
construccions d’alguns habitatges unifamiliars aillats en algunes de les
parcel-les proximes.

5. Estat de conservacio: Cal determinar d’aquest entorn, mantingui o no
caracteristiques originals o primigenies, quin grau de conservacid presenta, i si
a més, el grau de conservacié d’aquest entorn pot afectar d’alguna manera el

propi bé. En aquest cas, i més enlla del que s’ha exposat en el punt anterior, 1’en-
torn de proteccid €s una part que contribueix de forma crucial a valoritzar el
propi bé, i presenta un estat de conservacio en general acceptable.

6. Criteri de proximitat: L’aplicacid dels criteris citats fins ara ha d’ésser
corregida per factors de proximitat, ja que sind, s’obtendria un entorn de pro-
teccid excessivament ampli que tanmateix no ajudaria a aconseguir les finalitats
perseguides amb aquest expedient.

Tenint en compte totes les consideracions citades, se proposa la delimita-
ci6 de I’entorn de proteccid del conjunt historic que figura a la documentacid
grafica adjunta.

La superficie inclosa dins aquest entorn de proteccié és de 311.883 m2

IV. Principals directrius d’intervencio i mesures de proteccio per al con-
junt historic i el seu entorn de proteccid

Conjunt historic

Establir les directrius d’intervencio i mesures de proteccié d’un conjunt
historic i del seu entorn de proteccid resulta complex. Hi ha pero una serie de
directrius basiques, encaminades a protegir aquelles caracteristiques i valors que
han estat exposats a la memoria que figura en aquest informe i que sén les prin-
cipals que en motiven la seva declaracio.

Un dels preceptes basics i evidents és que s’han de conservar les caracte-
ristiques tipologiques del bé, tant en els aspectes urbanistics com arquitectonics
i ambientals. (art. 41.2.a: es mantindra ’estructura urbana i arquitectonica del
conjunt i les caracteristiques generals de 1’ambient i de la silueta paisatgisti-
ca....).

Aquesta conservacié tipologica hauria d’arribar també a la conservacio a
nivell de tipologia estructural de les edificacions, técniques i materials de cons-
truccid tradicionals. En aquest sentit, s’haura d’entendre com a norma general
que els immobles tenguin com a maxim planta baixa i planta pis, tret d’algunes
excepcions ja existents.

S’haura de preservar la forma singular d’implantar les edificacions en els
solars i permetre la pervivéncia dels espais de transicio6 entre la via publica i les
zones privades, les carreres o clastres obertes.

S’ha de procurar corregir aquells elements que resultin dissonants amb
I’entorn.

També son importants els aspectes de contemplacié d’aquest conjunt, en
aquest sentit I’art. 41.2.b i ¢ assenyala que es prohibira la col-locacid d’elements
i instal-lacions que impliquin una ruptura de 1’estructura o la composicié de la
fagana, o que impliquin perjudici per a la contemplaci6 i el gaudi ambiental de
I’entorn, aixi com la col-locacié d’anuncis i rétols publicitaris que atemptin con-
tra els valors estetics. En aquest cas s’hauran de preservar també les possibili-
tats de contemplacié des del conjunt cap a ’entorn rural que ’envolta.

Entorn de proteccid

Les motivacions assenyalades a I’apartat de justificacié de delimitacio
d’aquest entorn ens poden comengar a indicar cap on han d’estar dirigides les
mesures encaminades a la seva proteccid. En primer lloc creim que una de les
funcions fonamentals d’aquest entorn de proteccio és la preservacio del paisat-
ge més proxim que fa d’envolvent del conjunt historic. Ja que el paisatge fa de
suport i caracteritza tan singularment aquest conjunt, la seva preservacio des
d’un punt de vista integral potser sigui la millor preservacio per al conjunt, des-
prés de la preservacio d’ell mateix. Aquesta preservaci6 integral hauria de com-
prendre no tan sols la preservacio de les visuals, sino que hauria de procurar que
continués la relacié harmonica establerta i mantinguda durant segles entre la
zona urbana i la zona natural, el conjunt historic i I’espai en la que se situa.

En aquest cas concret, el nucli de Ses Alqueries esta envoltat de terrenys
de conreu de important qualitat agricola i visual, que presenten un bon grau de
conservacio, que encara avui en dia sén conreats, i han estat poc afectats per la
construccié de noves edificacions a sol rustic. S’haura de preservar aquesta con-
dicio.

La llei 12/98 tracta el tema dels criteris d’intervencid en els entorns de
proteccid dels béns d’interes cultural en el seu art. 41.3, assenyalant que el
volum, la tipologia, la morfologia i el cromatisme de les intervencions en els
entorns de proteccid d’aquests béns no podran alterar el caracter arquitectonic i
paisatgistic de I’area ni pertorbar la visualitzaci6 del bé. Aixi mateix, es prohi-
bira qualsevol moviment de terres que comporti una alteracié greu de la geo-
morfologia i la topografia del territori 1 qualsevol abocament d’escombraries,
runes o deixalles.

Planejament urbanistic municipal

La legislaci6 vigent assenyala uns preceptes concrets en relacio al plane-
jament urbanistic per a la preservacié dels conjunts historics:

- En ’art. 36, després de recordar que la declaracié d’un immoble com a
BIC vinculara els plans i normes urbanistiques que 1’afectin, assenyala que en
el cas d’un conjunt historic, entre d’altres, sera necessari elaborar, per part de
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I’ajuntament, ‘un pla especial de proteccié o un instrument urbanistic de pro-
teccid, o adequar-ne un de vigent’, que compleixi les exigencies de la llei.

- En Dl’art. 37 assenyala que mentre no s’hagi aprovat definitivament
aquesta normativa urbanistica de proteccid, ‘per a la concessio de llicéncies o
I’execucid de les atorgades abans d’iniciar-se 1’expedient de declaracid, sera
necessaria ’autoritzacio de la Comissié Insular del Patrimoni Historic, i en tot
cas, no es permetran alineacions noves, alteracions de [’edificabilitat,
parcel.lacions ni agregacions’. Una vegada aprovada definitivament aquesta
normativa, els ajuntaments seran competents per autoritzar directament les
obres que desenvolupin el planejament aprovat (excepte quan es tracti de monu-
ments, zona arqueologica o zona paleontologica) i hauran de comunicar a la
Comissio, en el termini maxim de 10 dies, les autoritzacions i llicéncies conce-
dides.

- En P’art 39 fa referéncia als plans urbanistics dels conjunts historics,
assenyalant quins son els preceptes basics a incorporar:

- catalogacio, tant si son immobles edificats com espais lliures inte-
riors o exteriors, dels elements que formen part del conjunt, les estructures sig-
nificatives i els components naturals de cada element i el seu entorn, dispensant
una proteccio integral als immobles declarats BIC i per a la resta un regim ade-
quat i especial de proteccid per a cada cas.

- Les remodelacions urbanes només es permetran excepcionalment
quan impliquin una millora de I’entorn territorial o urba i contribueixin a la con-
servacio general del conjunt.

- S’haura de mantenir I’estructura urbana i arquitectonica, com també
les caracteristiques generals de I’ambient. Les substitucions d’immobles seran
excepcionals i només si han de contribuir a la conservaci6 general del conjunt.
Es mantendran les alineacions urbanes existents.

Demés articles

A part dels citats, hi ha a més tota una série d’articles de la llei 12/98, del
patrimoni historic de les Illes Balears, que també son d’aplicacié: article 2
(col-laboracié entre les administracions publiques), 3 (collaboracié del particu-
lars), 22 (proteccié generals dels béns del patrimoni historic), 23 (protecci6 de
béns immobles), 24 (suspensio d’obres), 26 (deure de conservacio de béns cul-
turals i catalogats), 27 (incompliment dels deures de conservacio), 28 (reparacié
de danys), 29 (informes i autoritzacions), 36 (planejament urbanistic), 37 (auto-
ritzacié d’obres), 38 (instruments d’ordenacié urbanistica i mesures de protec-
cid), 39 (plans urbanistics de conjunts historics), 40 (llicencies), 41 (criteris
d’intervencid), i tot allo resulti d’aplicacio del titol III (patrimoni arqueologic i
paleontologic).

V. Conclusions

A I’hora de concloure sobre els aspectes que fan de Ses Alqueries un dels
nuclis amb valors historics i paisatgistics més destacats de I’illa, i per tant merei-
xedors d’una especial proteccid, caldria remarcar els segiients:

1. La seva implantaci6 a un emplagament de gran atractiu, amb impor-
tants valors paisatgistics, s’ha fet d’'una manera integradora, sense grans estri-
dencies.

2. Les transformacions que han anat configurant ’actual nucli de Ses
Alqueries no han comportat cap ruptura amb 1’adaptacio del seu tragat urba a les
caracteristiques topografiques, presentant una trama urbana organica, integrada
al seu entorn.

3. A la vegada que s’ha mantingut I’estructura urbana, Ses Alqueries
continua formant un conjunt edilici coherent amb mostres d’una arquitectura
adaptada al territori, constituint un important exemple de ’arquitectura de la
zona, on se combinen valors arquitectonics i etnologics. La conservacié de bona
part del seu teixit edilici fa que hi hagi restes susceptibles de ser estudiats amb
metodologia arqueologica i per tant, i d’acord amb I’art. 6.6 de la Llei 12/1998,
també ha de tenir la consideracio de zona arqueologica.

4. Ses Alqueries ¢és un exemple resultant d’una ocupacié del territori
mesurada i reposada al llarg del temps, responent a la coheréncia i racionalitat
de les necessitats constructives en relacié als mitjans que es disposava en el seu
moment i d’una cultura sobre ‘la construccio del lloc’. En aquest cas, son pre-
sents els valors del nucli que ha sabut resoldre adequadament el dialeg entre el
lloc on s’ubica, pel que fa als seus valors de territori i paisatge, i I’assentament
del conjunt edificat.

Annex 2: Planimetria
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Num. 9088

Notificacio per edictes als possibles interessats, als efectes de
Particle 59.4 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim
Jjuridic de les administracions publiques i del procediment admi-
nistratiu comu, de ’acord del Ple del Consell de Mallorca de
data 5 de mar¢ de 2009 relatiu a la declaracio de Bé d’Interés
Cultural, amb categoria de Conjunt Historic, a favor del llogaret
de Ses Alqueries (terme municipal de Santa Eugénia).

De conformitat amb el que disposa Iarticle 59.4 de la Llei 30/1992, de 26
de novembre, de regim juridic de les administracions publiques i del procedi-
ment administratiu comu, es procedeix mitjangant aquesta publicacio a la for-
mal notificacié als possibles interessats de 1’acord del Ple del Consell de
Mallorca de data 5 de mar¢ de 2009 relatiu a la declaracié de B¢ d’Interes
Cultural, amb categoria de Conjunt Historic, a favor del llogaret de Ses
Alqueries (terme municipal de Santa Eugenia), i que es transcriu literalment:

El Consell de Mallorca en la sessi6 ordinaria del Ple que va tenir lloc el
dia 5 de mar¢ de 2009, adopta, entre d’altres, el segilient acord:

A la vista que, mitjancant ’acord de data 14 de desembre de 2007, la
Comissi6 Insular d’Ordenacid del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic de
Mallorca va acordar la incoacié de 1’expedient de declaracié de Bé d’Interés
Cultural, amb la categoria de Conjunt Historic, a favor del llogaret de Ses
Alqueries (terme municipal de Santa Eugenia).

A la vista que, mitjangant acord de data 23 de gener de 2009, la Comissio
d’Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic de Mallorca va acor-
dar informar favorablement aquest expedient i elevar-lo al Ple del Consell de
Mallorca per a la seva declaracio.
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tants valors paisatgistics, s’ha fet d’una manera integradora, sense grans estri-
dencies.

2. Les transformacions que han anat configurant ’actual nucli de Ses
Alqueries no han comportat cap ruptura amb 1’adaptaci6 del seu tragat urba a les
caracteristiques topografiques, presentant una trama urbana organica, integrada
al seu entorn.

3. Ala vegada que s’ha mantingut I’estructura urbana, Ses Alqueries
continua formant un conjunt edilici coherent amb mostres d’una arquitectura
adaptada al territori, constituint un important exemple de 1’arquitectura de la
zona, on se combinen valors arquitectonics i etnologics. La conservacio de bona
part del seu teixit edilici fa que hi hagi restes susceptibles de ser estudiats amb
metodologia arqueologica i per tant, i d’acord amb I’art. 6.6 de la Llei 12/1998,
també ha de tenir la consideracio de zona arqueologica.

4. Ses Alqueries ¢és un exemple resultant d’una ocupacié del territori
mesurada i reposada al llarg del temps, responent a la coheréncia i racionalitat
de les necessitats constructives en relacio als mitjans que es disposava en el seu
moment i d’una cultura sobre ‘la construccio del lloc’. En aquest cas, son pre-
sents els valors del nucli que ha sabut resoldre adequadament el dialeg entre el
lloc on s’ubica, pel que fa als seus valors de territori i paisatge, i I’assentament
del conjunt edificat.

Annex 2: Planimetria

Num. 9092
Acord del Ple del Consell de Mallorca de declaracio de Bé
d’Interes Cultural, amb la categoria de Conjunt Historic, a favor
del llogaret de Ses Coves, terme municipal de Santa Eugénia.

El Consell de Mallorca en la sessi6 ordinaria del Ple que va tenir lloc el
dia 5 de marg de 2009, adopta, entre d’altres, el segiient acord:

A la vista que, mitjangant 1’acord de data 14 de desembre de 2007, la
Comissi6 Insular d’Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic de
Mallorca va acordar la incoacié de 1’expedient de declaracié de Bé d’Interes
Cultural, amb la categoria de Conjunt Historic, a favor del llogaret de Ses Coves
(terme municipal de Santa Eugenia).

A la vista que, mitjancant acord de data 23 de gener de 2009, la Comissio
d’Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic de Mallorca va acor-
dar informar favorablement aquest expedient i elevar-lo al Ple del Consell de
Mallorca per a la seva declaracio.

Ates I’informe juridic, de data 2 de febrer de 2009, de la técnica de la
Seccid Juridicoadministrativa del Servei de Patrimoni Historic.

Per tot aixo, i en virtut del que disposa el Titol I de la Llei 12/1998, de 21
de desembre, del Patrimoni Historic de les Illes Balears, i d’acord amb les com-
petencies atribuides per la Llei 6/1994, de 13 de desembre, als Consells Insulars
en materia de Patrimoni Historic, i el Reglament Organic del Consell de
Mallorca, aprovat pel Ple del 8 de mar¢ de 2004, aquesta Presidenta de la
Comissio d’Ordenacio del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic eleva al Ple
la segiient proposta d’acord:

I.  Declarar com a Bé d’Interés Cultural, amb categoria de conjunt his-
toric, a favor de Ses Coves del terme municipal de Santa Eugeénia, la descrip-
ci6 i la delimitacié del qual figuren a I’informe técnic de data 10 d’abril de 2007,
que s’adjunta i forma part integrant del present acord.

II.  Els efectes d’aquesta declaracid son els que genéricament establei-
xen la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del Patrimoni Historic de les Illes
Balears i la normativa concordant.

III. Notificar aquesta resolucid als interessats, a I’Ajuntament de Santa
Eugenia i al Govern de les Illes Balears.

IV. Publicar aquest acord de declaracié al Butlleti Oficial de les Illes
Balears, i en el Boletin Oficial del Estado i anotar-ho al Registre Insular de Béns
d’Interés Cultural i comunicar-ho al Registre de Béns d’Interes Cultural de les
Illes Balears per tal que es procedeixi a la seva inscripcio, i a la vegada comu-
niqui al Registre General de Béns d’Interés Cultural de 1’Estat les inscripcions i
anotacions que es realitzin.’

Contra aquest acord que esgota la via administrativa es poden interposar,
alternativament, els recursos segiients:

a.  Directament el recurs contencios administratiu davant el tribunal que
resulti competent, en el termini de dos mesos, comptadors a partir del dia
segiient de la notificacid del present acord.

b.  El recurs de reposicid potestatiu davant 1’0rgan que ha dictat aquest
acord, el Ple del Consell, en el termini d’un mes, comptador a partir del dia
segiient de la notificacio del present acord. Contra la desestimaci6 expressa del
recurs de reposicio podra interposar-se el recurs contencios administratiu, en el
termini de dos mesos, comptadors a partir del dia segiient al de la recepcio de la
notificacié de la desestimacio de I’esmentat recurs.

Un cop transcorregut un mes des de la interposicid del recurs sense que
s’hagi notificat la resolucid, podra interposar-se el recurs contenciés adminis-
tratiu, contra la desestimacid presumpta del recurs de reposicio, sense limitacio
temporal, mentre no hi hagi resolucié expressa.

No obstant I’anterior, es pot exercitar, si n’és el cas, qualsevol altre recurs
que s’estimi pertinent. Tot aixo de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, reguladora de la jurisdiccid contenciosa administrativa i de la llei 4/1999,
de 13 de gener, de modificacio de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de regim
juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu.

Palma, 14 d’abril de 2009.

El secretari general del Consell de Mallorca
Jeroni M. Mas Rigo

Annex 1: (Es publica com a annex un extracte de I’informe tecnic de data
10 d’abril de 2007. L’informe integre a queé fa referencia I’apartat I de 1’acord
de declaracid, consta a I’expedient administratiu nam. 151/07. Aquest expedient
es podra consultar a les dependencies del Servei de Patrimoni Historic (Plaga de
I’Hospital, 4. 07012- Palma) per aquells interessats en el procediment i que
acreditin aquesta condicio, d’acord amb el que disposa I’art. 31 i ss. de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques
i del procediment administratiu comu, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de
gener).

I. Memoria descriptiva
El llogaret de Ses Coves, al terme de Santa Eugénia deu el nom al gran
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nombre de cavitats que es troben als sues voltants. Les agrupacions més nom-
broses corresponen als vessants de ponent i de mestral del Puig de Santa
Eugenia. Algunes d’aquestes cavitats son coves artificials prehistoriques, fet que
mostra la preséncia d’ocupacié humana continuada des de la prehistoria.

El nucli de Ses Coves es troba al declivi septentrional del Puig de Son
Segui, o Coster den Tofol, que té la cota més alta del terme (320 m.) i que, jun-
tament amb el Puig de Santa Eugenia (245 m.), conformen 1’espai més muntan-
yos del terme, tot i que amb contorns molt suaus.

La trama urbana és irregular i s’estructura a partir del carrer principal, que
travessa tot el nucli, formant un nus principal on s’agrupa el major nimero d’ha-
bitatges.

El teixit edilici esta caracteritzat per un gran equilibri general gracies a la
preséncia d’una certa uniformitat en quant al tipus d’habitatges, de poques plan-
tes. Se pot afirmar que tot i el llarg desenvolupament cronologic d’aquest assen-
tament, el teixit construit presenta una homogeneitat considerable.

L’abandonament progressiu que es dona a partir de la segona meitat del
segle XX ha fet que el llogaret no s hagi vist molt modificat per construccions
alienes a la tipologia tradicional, mostrant-se com un conjunt arquitectonic
representatiu de la Mallorca del s. XVI-XIX.

El teixit residencial, esta format per una vintena de cases. Es tracta d’edi-
ficacions d’una o dues crujies, de planta baixa i pis, de gran austeritat formal i
constructiva, amb escassa preséncia d’elements decoratius. Del conjunt edilici,
destaquen, entre d’altres Can Matet, Cas Calasser, amb restes medievals, Can
Tiana, Can Miquel Puput, Cas Sant o Can Rom. Destaca d’aquest conjunt edili-
ci la preseéncia de nombrosos pous situats a les faganes dels habitatges.

Finalment cal assenyalar que la consolidaciéo com a nucli urba des de les
etapes medievals aixi com del seu s continuat com a tal fins a I’actualitat, per-
met concebre la pervivencia de restes arqueologiques en aquest conjunt i per
tant, susceptibles d’ésser estudiades amb metodologia arqueologica.

I1. Estat de conservacio

L’estat de conservacio de la tipologia urbana ¢és elevat. Tal i com ja s’ha
exposat a la memoria descriptiva es pot apreciar tant I’entramat urba com el tei-
xit edilici i el parcel'lar que s’ha anat creant i desenvolupant i consolidant al
llarg dels segles. Aixo deriva també de la inexisténcia d’actuacions urbanisti-
ques contundents que poguessin haver desfigurat aquest entramat original.

Una de les motivacions per a la conservacio descrita, és que fins fa molt
poc no s’hagi vist afectat pel turisme de masses com a la majoria dels munici-
pis costaners de 1’illa. Per aixo ha estat preservat de pressions urbanitzadores i
edificatories incontrolades.

El nucli presenta encara pero prou caracteristiques coherents i rellevants,
tant a nivell d’entramat urba com edificatori (teixit residencial i edificis singu-
lars), i amb una gran adaptacio al lloc i amb un paisatge que defineix completa-
ment el casc urba.

III. Descripcid i justificacio de la delimitacio del bé i de I’entorn

a) Descripcid i justificacié de la delimitacié del Conjunt Historic:

La delimitacio del conjunt historic, fent I’estudi dels aspectes fisics, mor-
fologics, estetics, tipologics, constructius, historics, etc. hauria de conjuntar la
trama urbana consolidada, i I’espai adjacent de terres que el circumval-len, per
tal de mantenir la consonancia entre els dos elements que configuren el conjunt:
el nucli i el camp.

Aquesta delimitacid, tal i com es mostra a ’annex grafic, incorpora tot el
conjunt edificatori original i historic de Ses Coves i els espais exteriors més
immediats. La superficie inclosa dins aquest conjunt historic és de 16.107 m2

b) Descripci6 i justificacio de la delimitacié de I’entorn de proteccid del
Conjunt Historic:

Per a aquesta delimitacid, i tot recordant els preceptes que amb ella es pre-
tenen salvaguardar, s’han tengut en compte la combinacié d’una serie de crite-
ris, aplicats de forma combinada:

1. Vinculacié amb el propi bé i proteccio fisica del mateix: El primer al
que ha de respondre I’entorn de proteccié d’un bé €s a les caracteristiques del
propi bé, per aixo, cada entorn sera diferent i fet a mida ja que dependra en pri-
mer lloc de les especifiques caracteristiques del bé en qiiestid. En general, tota
la zona immediata del conjunt es pot definir com a directament relacionada amb
el mateix. L’entorn de proteccio incloura les terres de conreu més proximes, i se
li requerira que permeti el manteniment de 1’aillament que caracteritza el nucli,
i que posa de manifest que la implantaci6é d’aquest nucli respon a la estreta vin-
culacié de I’home amb el medi rural.

2. Estructura organica del territori i relacié del conjunt amb aquest terri-
tori: S’ha de valorar si el propi bé esta emmarcat en el que es podria considerar
una ‘unitat paisatgistica’. D’aquest criteri en derivaria la consideracié de la inte-

gracid del bé en el paisatge. La singular caracteristica d’aquest conjunt historic
és que no limita amb zones urbanes sin6 que, per ’escas desenvolupament del
nucli, en la majoria del seu perimetre limita directament amb el sol rustic. Pero
per altra banda, la unitat paisatgistica en la que se situaria el conjunt, presenta
una extensié excessivament gran, que podria portar fins i tot a desvirtuar les
finalitats de proteccid perseguides amb la declaracio.

3. Per aixo, corregim el criteri anterior amb 1’analisi de visuals que hem
dut a terme. En el cas de Ses Coves, i parlant de les visuals des del nucli cap a
fora i des de fora cap al nucli es pot definir que:

a)  visuals des del nucli cap a I’exterior: des del nucli, tal i com ja s’ha
dit abans, mai es perd de vista la relacié amb I’entorn natural que 1’envolta, per
un costat del nucli es tenen clares visuals cap a la muntanya que té just per sobre,
i per I’altra costat, cap al nord, es tenen les visuals cap a la vall més proxima i
les terres de cultiu i les visuals més llunyanes cap a la Serra de Tramuntana.

b) visuals des de I’exterior del nucli cap al nucli: per la banda nord, des
de la carretera Ma 3040, que discorre pel Nord de Ses Coves, a poca distancia,
i va de Santa Maria a Santa Eugenia, i degut a la topografia del terreny, es tenen
visuals sobre aquest nucli, pero escasses degut a la seva forta imbricacié amb
I’entorn. Continuant per la carretera estructuradora, que atrevessa el nucli i va
cap a Ses Olleries, des d’aquesta carretera es tenen visuals cap al nucli fins a
I’entrada des Comellar des rafal

4. Evoluci6 historica de I’entorn de proteccid: Cal conéixer no tan sols I’e-
volucid historica del propi bé sind també del que I’envolta. Veure si aquest
manté caracteristiques que resultessin definitories en els moments que princi-
palment marcaren el bé. En aquest cas, i més enlla del paisatge en general, es
tractaria de preservar I’aillament del nucli, una de les seves caracteristiques, aixi
com la seva vinculacié amb el moén agrari que li dona origen. Cal comentar que
en aquest entorn, més enlla dels canvis en la vegetacio o en els tipus de cultius
que hi pugui haver hagut, els principals canvis deuen ser els esdevinguts per la
construccions d’alguns habitatges unifamiliars aillats en algunes de les
parcel-les proximes.

5. Estat de conservacid: Cal determinar d’aquest entorn, mantingui o no
caracteristiques originals o primigénies, quin grau de conservacid presenta, i si
a més, el grau de conservacié d’aquest entorn pot afectar d’alguna manera el
propi bé. En aquest cas, i més enlla del que s’ha exposat en el punt anterior, I’en-
torn de proteccid €s una part que contribueix de forma crucial a valoritzar el
propi bé, i presenta un estat de conservacio en general acceptable.

6. Criteri de proximitat: L’aplicacio dels criteris citats fins ara ha d’ésser
corregida per factors de proximitat, ja que sind, s’obtendria un entorn de pro-
teccid excessivament ampli que tanmateix no ajudaria a aconseguir les finalitats
perseguides amb aquest expedient.

Tenint en compte totes les consideracions citades, se proposa la delimita-
cié de I’entorn de proteccio del conjunt historic que figura a la documentacié
grafica adjunta.

La superficie inclosa dins aquest entorn de proteccid és156.469 m2.

IV. Principals directrius d’intervencio i mesures de proteccio per al con-
junt historic i el seu entorn de protecccid

Conjunt historic

Establir les directrius d’intervencio i mesures de proteccio d’un conjunt
historic i del seu entorn de proteccio resulta complex. Hi ha pero una serie de
directrius basiques, encaminades a protegir aquelles caracteristiques i valors que
han estat exposats a la memoria que figura en aquest informe i que sén les prin-
cipals que en motiven la seva declaracio.

Un dels preceptes basics i evidents €s que s’han de conservar les caracte-
ristiques tipologiques del bé, tant en els aspectes urbanistics com arquitectonics
i ambientals. (art. 41.2.a: es mantindra I’estructura urbana i arquitectonica del
conjunt i les caracteristiques generals de I’ambient i de la silueta paisatgisti-
ca....).
Aquesta conservacio tipologica hauria d’arribar també a la conservacio a
nivell de tipologia estructural de les edificacions, tecniques i materials de cons-
truccio tradicionals.

S’haura de preservar la forma singular d’implantar les edificacions en els
solars i permertre la pervivencia dels espais de transicid entre la via publica i les
zones privades, les carreres o clastres obertes.

S’ha de procurar corregir aquells elements que resultin dissonants amb
I’entorn.

S’han de mantenir també aquells indrets i aspectes que resultin destacats
en relacié a I’acitivat d’extraccio de marés que va singularitzar aquest lloc
durant una época.

També son importants els aspectes de contemplacié d’aquest conjunt, en
aquest sentit I’art. 41.2.b i ¢ assenyala que es prohibira la col-locaci6 d’elements
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i instal-lacions que impliquin una ruptura de I’estructura o la composicid de la
fagana, o que impliquin perjudici per a la contemplaci6 i el gaudi ambiental de
’entorn, aixi com la collocacié d’anuncis i rétols publicitaris que atemptin con-
tra els valors estetics.

Finalment no es pot oblidar que com a minim, les obres que afectin al sub-
sol hauran de preveure la realitzacié d’un control arqueologic, en els termes
reglamentariament prevists.

Entorn de proteccid

Les motivacions assenyalades a 1’apartat de justificacio de delimitacio
d’aquest entorn ens poden comengar a indicar cap on han d’estar dirigides les
mesures encaminades a la seva proteccid. En primer lloc creim que una de les
funcions fonamentals d’aquest entorn de proteccid €s la preservacio del paisat-
ge més proxim que fa d’envolvent del conjunt historic. Ja que el paisatge fa de
suport i caracteritza tan singularment aquest conjunt, la seva preservacio des
d’un punt de vista integral potser sigui la millor preservacio per al conjunt, des-
prés de la preservacié d’ell mateix. Aquesta preservacio integral hauria de com-
prendre no tan sols la preservacio de les visuals, sind que hauria de procurar que
continués la relacié harmonica establerta i mantinguda durant segles entre la
zona urbana i la zona natural, el conjunt historic i I’espai en la que se situa.

En aquest cas resulta important de mantenir tant 1’entorn rural agricola
com el boscos.

La llei 12/98 tracta el tema dels criteris d’intervencio en els entorns de
proteccid dels béns d’interés cultural en el seu art. 41.3, assenyalant que el
volum, la tipologia, la morfologia i el cromatisme de les intervencions en els
entorns de proteccié d’aquests béns no podran alterar el caracter arquitectonic i
paisatgistic de 1’area ni pertorbar la visualitzacié del bé. Aixi mateix, es prohi-
bira qualsevol moviment de terres que comporti una alteracié greu de la geo-
morfologia i la topografia del territori i qualsevol abocament d’escombraries,
runes o deixalles.

Planejament urbanistic municipal

La legislacio vigent assenyala uns preceptes concrets en relacié al plane-
jament urbanistic per a la preservacio dels conjunts historics:

- En Part. 36, després de recordar que la declaracié d’un immoble com a
BIC vinculara els plans i normes urbanistiques que 1’afectin, assenyala que en
el cas d’un conjunt historic, entre d’altres, sera necessari elaborar, per part de
I’ajuntament, ‘un pla especial de proteccié o un instrument urbanistic de pro-
teccid, o adequar-ne un de vigent’, que compleixi les exigencies de la llei.

- En Dl’art. 37 assenyala que mentre no s’hagi aprovat definitivament
aquesta normativa urbanistica de proteccid, ‘per a la concessio de llicéncies o
I’execucid de les atorgades abans d’iniciar-se 1’expedient de declaracid, sera
necessaria ’autoritzacio de la Comissio Insular del Patrimoni Historic, i en tot
cas, no es permetran alineacions noves, alteracions de 1’edificabilitat,
parcel.lacions ni agregacions’. Una vegada aprovada definitivament aquesta
normativa, els ajuntaments seran competents per autoritzar directament les
obres que desenvolupin el planejament aprovat (excepte quan es tracti de monu-
ments, zona arqueologica o zona paleontologica) i hauran de comunicar a la
Comissio, en el termini maxim de 10 dies, les autoritzacions i llicéncies conce-
dides.

- En I’art 39 fa referéncia als plans urbanistics dels conjunts historics,
assenyalant quins son els preceptes basics a incorporar:

- catalogacid, tant si son immobles edificats com espais lliures inte-
riors o exteriors, dels elements que formen part del conjunt, les estructures sig-
nificatives i els components naturals de cada element i el seu entorn, dispensant
una protecci6 integral als immobles declarats BIC i per a la resta un regim ade-
quat i especial de proteccid per a cada cas.

- Les remodelacions urbanes només es permetran excepcionalment
quan impliquin una millora de I’entorn territorial o urba i contribueixin a la con-
servaci6 general del conjunt.

- S’haura de mantenir I’estructura urbana i arquitectonica, com tamb¢
les caracteristiques generals de I’ambient. Les substitucions d’immobles seran
excepcionals i només si han de contribuir a la conservacié general del conjunt.
Es mantendran les alineacions urbanes existents.

Demés articles

A part dels citats, hi ha a més tota una série d’articles de la llei 12/98, del
patrimoni historic de les Illes Balears, que també son d’aplicacio: article 2
(collaboracio entre les administracions publiques), 3 (col-laboracié del particu-
lars), 22 (proteccio generals dels béns del patrimoni historic), 23 (proteccid de
béns immobles), 24 (suspensio d’obres), 26 (deure de conservacid de béns cul-
turals i catalogats), 27 (incompliment dels deures de conservacio), 28 (reparacid
de danys), 29 (informes i autoritzacions), 36 (planejament urbanistic), 37 (auto-
ritzacié d’obres), 38 (instruments d’ordenacié urbanistica i mesures de protec-
ci6), 39 (plans urbanistics de conjunts historics), 40 (llicéncies), 41 (criteris
d’intervencio), i tot allo resulti d’aplicacio del titol III (patrimoni arqueologic i
paleontologic).

V. Conclusions

A I’hora de concloure sobre els aspectes que fan de Ses Coves un dels
nuclis amb valors historics i paisatgistics més destacats de I’illa, i per tant
mereixedors d’una especial proteccid, caldria remarcar els segiients:

1. Laseva implantaci6 a un emplagament de gran atractiu, amb impor-
tants valors paisatgistics, s’ha fet d’una manera integradora, sense grans estri-
dencies.

2. Les transformacions que han anat configurant 1’actual nucli de Ses
Coves no han comportat cap ruptura amb 1’adaptacio del seu tracat urba a les
caracteristiques topografiques, presentant una trama urbana organica, integrada
al seu entorn.

3. Alavegada que s’ha mantingut 1’estructura urbana, Ses Coves con-
tinua formant un conjunt edilici coherent amb mostres d’una arquitectura adap-
tada al territori, constituint un important exemple de 1’arquitectura de la zona,
on se combinen valors arquitectonics i etnologics. La preséncia de jaciments
arqueologics proxims al nucli, aixi com 1’ocupacié continuada des de 1’¢poca
medieval, i la conservacid de bona part del seu teixit edilici fa que hi hagi res-
tes susceptibles de ser estudiats amb metodologia arqueologica i per tant, i d’a-
cord amb I’art. 6.6 de la Llei 12/1998, també¢ ha de tenir la consideracio de zona
arqueologica.

4. Ses Coves és un exemple resultant d’una ocupacio del territori mesu-
rada i reposada al llarg del temps, responent a la coheréncia i racionalitat de les
necessitats constructives en relacid als mitjans que es disposava en el seu
moment i d’una cultura sobre ‘la construccié del lloc’. En aquest cas, son pre-
sents els valors del nucli que ha sabut resoldre adequadament el dialeg entre el
lloc on s’ubica, pel que fa als seus valors de territori i paisatge, i I’assentament
del conjunt edificat.

Annex 2: Planimetria.
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